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COMMUNE DE PLAN D’AMENAGEMENT GENERAL
WEISWAMPACH MODIFICATION PONCTUELLE
INTRODUCTION

Dans le but de se conformer et d’adapter au plus vite ses documents urbanistiques a la loi modifiée du
19 juillet 2004 concernant 'aménagement communal et le développement urbain, la commune de
Weiswampach est en train de travailler a la refonte de son PAG, qui entrera en procédure en 2020. Le
bureau Rausch en collaboration avec Espace et Paysages, a été mandaté pour cette mission.

La commune de Weiswampach connait actuellement un fort développement, notamment le long de la
Gruuss Strooss dans la localité de Weiswampach. Cette rue concentre une grande partie des activités
de commerces et de services de la commune et a donc vocation a jouer un réle de centralité a I'échelle
communale.

Actuellement, une partie des terrains situés le long de la
Gruuss Strooss est classée en zone d’habitation pure, qui ne
correspond donc pas au besoin de la commune pour son
développement. De plus, les prescriptions dimensionnelles
existantes pour la zone mixte ne permettent pas d’encadrer
suffisamment la construction de nouveaux immeubles. Cette
situation risque d’entrainer a court et moyen terme une
dégradation de la qualité de vie dans la localité ainsi qu’une
accentuation de la perte de son identité.

Figure 1-1 : Fonds concernés par la modification

La commune a alors décidé de procéder a une modification ponctuelle de la partie graphique et de la
partie écrite de son plan d’aménagement général en vigueur.

Cette modification ponctuelle a pour but de permettre un développement encadré de la Gruuss Strooss.
Elle pose aussi les bases pour un réaménagement de cette artére.

En effet, afin d’assurer un cadre agréable aux résidents et aux usagers des commerces et services
situés le long de la rue, la commune veut se doter d’'un outil permettant un réaménagement de la rue
selon le modéle suivant :

Limite de propriete

Limite de propriété

ESPACE RUE
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Trottoir et piste cyclable
Parking et espace vert
Parking et espace vert
Trottoir et piste cyclable
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COMMUNE DE PLAN D’AMENAGEMENT GENERAL
WEISWAMPACH MODIFICATION PONCTUELLE
INTRODUCTION

Le dossier de modification ponctuelle est entré en procédure le 04 Décembre 2018. La consultation
publique s’est tenue du 12 Décembre 2018 au 10 Janvier 2019. Deux réclamations ont été adressées
au college des bourgmestre et échevins durant cette période. La Commission d’Aménagement a rendu
son avis le 15 Février 2019 et le dossier fut modifié en ce sens pour certains points. La Commission
d’Aménagement a redu un deuxieme avis le 10 janvier 2020. Le présent dossier a été modifié suite a
cet avis et aux réclamations.

L’avis de la Commission d’Aménagement faisant la demande de mixité des fonctions le long de la Gruus
Strooss Centre et Nord, il est précisé que la modification ponctuelle prévoit une mixité des fonctions
autres que le logement : qui doit étre implanté au rez-de-chaussée ou occuper 20% de la surface
aménageable des autres niveaux pleins.

Conformément a l'avis de la Commission d’Aménagement, la zone mixte initiale « Gruuss Strooss
Weiswampach » est maintenant divisée en deux zones mixtes nommées « Gruuss Strooss
Weiswampach Centre » et « Gruuss Strooss Weiswampach Nord ». Cette décision permet de renforcer
la centralité de « Gruuss Strooss Weiswampach Centre » et d’'y favoriser I'installation de commerces et
de services.

Pour mieux répondre a I'Article 2 de la loi du 19 Juillet 2004 et de répondre plus précisément sur les
spécificités du trongon « Nord », il a été décidé dans la présente modification ponctuelle, d’adapter les
constructions sur la zone mixte « Gruuss Strooss Weiswampach Nord » en fonction de la topographie.

La réclamation de Biergerinitiative Gemeng Waiswampich asbl faisant la demande de précisions sur
différents points tels que les reculs a respecter, la définition de la hauteur a la corniche et la profondeur
des béatiments par rapport a la N7, il a été décidé dans la modification ponctuelle de préciser ces
différents points.

D’aprés la réunion qui s’est tenue le 3 Avril 2019, entre M. Gabriel, le second réclamant, la commune
et les différents bureaux d’étude, M. Gabriel a renoncé sa réclamation.

Ces différentes caractéristiques pour les zones mixtes « Gruuss Strooss Weiswampach Centre » et
« Gruuss Strooss Weiswampach Nord » sont présentées dans I'adoption de la modification ponctuelle.
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COMMUNE DE PLAN D’AMENAGEMENT GENERAL
WEISWAMPACH MODIFICATION PONCTUELLE

INTRODUCTION

La modification ponctuelle porte donc sur :

La création d’une zone mixte —Gruuss Strooss Weiswampach qui concerne les terrains situés le
long de la Gruuss Strooss et de son intersection avec la Duarrefstrooss.

L’intégration de terrains situés le long de la Gruuss Strooss dans la zone mixte - Gruuss Strooss
Weiswampach. Ces terrains sont actuellement classés en zone d’habitation pure.

La définition pour la zone mixte - Gruuss Strooss Weiswampach de prescriptions dimensionnelles
permettant un développement conséquent de la Gruuss Strooss comme lieu privilégié pour
'implantation de logements, d’activités et des fonctions centrales de la commune. Les prescriptions
dimensionnelles prévues permettent cependant un encadrement stricte des constructions afin
d’offrir un cadre de vie agréable aux résidents et de préserver la structure existante de ce quartier.

Le dossier se compose des éléments suivants :

E&P

L’étude préparatoire n’est pas nécessaire car selon I'article 108bis de la loi modifiée du 19 juillet
2004 concernant 'aménagement communal et le développement urbain : « Les plans ou projets
d’aménagement général fondés sur la loi du 12 juin 1937 peuvent étre modifiés et complétés
ponctuellement conformément a la procédure d’approbation prévue par les articles 10 a 18 de la
présente loi, sans que I'élaboration d’une étude préparatoire ne soit nécessaire. ».

Le rapport de présentation conformément au réglement grand-ducal du 28 juillet 2011.
L’extrait de la partie graphique du plan d’aménagement général en vigueur.

L’extrait de la partie écrite du plan d’aménagement général en vigueur.

L’extrait de la partie graphique du projet d’aménagement général modifié.

Le comparatif des deux parties graphiques en vigueur et modifiée.

La partie écrite coordonnée du projet d’aménagement général.

L’élaboration d’un rapport sur les incidences environnementales n’est pas nécessaire pour ce
dossier.

7/112 REMIS SUITE A L'AVIS DE LA C.A. - MARS 2020



COMMUNE DE PLAN D’AMENAGEMENT GENERAL
WEISWAMPACH MODIFICATION PONCTUELLE
RAPPORT DE PRESENTATION

Le présent rapport de présentation concerne une modification ponctuelle du plan d'aménagement
général de la commune de Weiswampach. || comporte:
= |ajustification de l'initiative et des orientations fondamentales retenues,

» la prise en considération des orientations du développement durable,
= lacompatibilité avec les plans établis en exécution de la loi concernant I'aménagement du territoire,
= Jindication des principales phases de réalisation du plan d'aménagement général.

1.1. ORIENTATIONS FONDAMENTALES

La modification est envisagée dans le but de créer une zone mixte spécifique aux enjeux de la Gruuss
Strooss.

1.2. PRISE EN CONSIDERATION DES ORIENTATIONS DU DEVELOPPEMENT DURABLE

Dans son introduction, le programme directeur de I'aménagement du territoire précise que le principe
du développement spatial durable constitue le fondement du programme directeur. A ce titre, le
programme directeur est l'instrument de dimension territoriale de la stratégie du développement durable.
Dans ce contexte, la prise en considération des orientations du développement durable est démontrée
dans le point ci-dessous qui établit la compatibilité des orientations fondamentales retenues avec,
notamment, le programme directeur de lI'aménagement du territoire et ceci conformément aux
dispositions du réglement grand-ducal du 28 juillet 2011 concernant le contenu du rapport de
présentation du plan d'aménagement général d'une commune.
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COMMUNE DE PLAN D’AMENAGEMENT GENERAL
WEISWAMPACH MODIFICATION PONCTUELLE
RAPPORT DE PRESENTATION

1.3. PLANS ET PROGRAMMES ETABLIS EN EXECUTION DE LA LOI CONCERNANT
L’AMENAGEMENT DU TERRITOIRE

1.3.1 LE DEVELOPPEMENT URBAIN ET RURAL

Objectifs politigues PDAT Orientations fondamentales Compatibilité
retenues

Objectif politique | : Créer et maintenir des villes, agglomérations et régions urbaines

dynamiques, attractives et compétitives

Créer des villes attractives et dynamiques | Confirmer la vocation des centres |Oui
comme fondement d’un développement|villes en tant que lieux de résidences,
économique durable lieux de commerce et lieux de culture
tout en vy intégrant des activités
économiques compatibles avec la
fonction résidentielle.

Renforcer la structure économique des |Sans objet Néant
régions par la diversification et le
développement potentiel endogéne local

Créer des milieux économiques | Sans objet Néant
innovateurs et garantir la présence des
ressources humaines indispensables a
I'animation de ces milieux

Objectif politique Il : Diversifier les activités économiques dans les régions rurales dans la

perspective d’un développement durable

Promouvoir une agriculture | Sans objet Néant
multifonctionnelle  sur I'ensemble du
territoire par la diversification des activités

agricoles

Développer un tourisme rural doux Sans objet Néant
Renforcer I'économie  régionale en|Sans objet Néant
améliorant le tissu économique au niveau

des PME

Favoriser le développement de synergies|Sans objet Néant

par des stratégies de coopération et de
développement rural intégré

Objectif politique Il : Développer des structures urbaines et rurales compatibles avec les

exigences environnementales sur le principe d’'un aménagement du territoire durable

Définir une  politique  d’urbanisation | Favoriser une densification adaptée |Oui
prioritairement orientée vers la densification |aux caractéristiques de la structure
et le renouvellement urbain a I'intérieur des | urbaine existante

villes et villages existants et non sur une
consommation supplémentaire d’espaces
encore vierges en périphérie

Réduire a [lindispensable [I'utilisation|Orienter le développement de la|Oui
d’espace non encore bati a des fins de|commune en fonction des possibilités
construction de développement définies a partir de
'armature urbaine recherchée et non a
partir de désirs de croissance
individuels.
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COMMUNE DE
WEISWAMPACH

PLAN D’AMENAGEMENT GENERAL
MODIFICATION PONCTUELLE
RAPPORT DE PRESENTATION

Objectifs politiques PDAT

Orientations fondamentales
retenues

Compatibilité

Créer des structures urbaines et rurales
permettant de limiter les déplacements et
d’encourager l'utilisation des transports en
commun

Promouvoir un développement intégré
des localités, a la fois comme lieux
d’habitat, de travail, de culture et de
loisir.

Densifier la structure urbaine dans les
zones bien desservies par les
transports en commun.

Oui

Réduire la consommation d’énergie et
promouvoir une meilleure efficacité
énergétique en développant des structures
urbaines respectueuses de tels critéres

Sans objet

Néant

Mieux intégrer les exigences de I'écologie
urbaine dans le développement des villes et
villages

Sans objet

Néant

Optimiser I'affectation des sols a I'échelle
régionale et nationale

Sans objet

Néant

Améliorer la coordination entre instruments
existants en matiére d’orientation du
développement urbain et rural et
promouvoir la sensibilisation et la

consultation de la population sur ce theme

Objectif politique IV : Créer des villes e
une qualité de vie de haut niveau

Assurer un niveau de vie équivalent a
chacun, tout en respectant les besoins et
droits fondamentaux de chaque individu

Sans objet

Sans objet

t villages répondant aux exigences sociales, offrant
et soutenant la politique d’intégration sociale

Néant

Néant

Promouvoir un développement urbain et
rural ainsi qu’'une nouvelle qualité de
I'habitat adapté aux exigences sociales

Sans objet

Néant

Améliorer les conditions de vie de la
population et encourager I'identification du
citoyen & son lieu de résidence

Sans objet

Néant

Maintenir et améliorer les attraits sociaux et
culturels des espaces ruraux

Sans objet

Néant

Assurer une large participation des
différents acteurs et groupes sociaux au
développement local et régional

Objectif politique V : Promouvoir le

Sans objet

polycentrisme et la déconcentration

Néant

concentrée

résidente, actuelle et future, en fonction du
systeme des CDA

Maintenir un équipement satisfaisant dans | Sans objet Néant
les régions périphériques

Promouvoir le systeme des centres de|Sans objet Néant
développement et d’'attraction (CDA) par le

lancement d’une politique active de

décentralisation

Orienter la répartition de la population|Sans objet Néant

Objectif politique VI : Développer un partenariat ville-campagne dans I’esprit d’un

dével

E&P

oppement durable
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COMMUNE DE PLAN D’AMENAGEMENT GENERAL
WEISWAMPACH MODIFICATION PONCTUELLE
RAPPORT DE PRESENTATION

Objectifs politiques PDAT Orientations fondamentales Compatibilité
retenues

Renforcer les centres urbains et leurs|Promouvoir un développement | Oui
activités multifonctionnel des centres des
localités

Promouvoir au sein des agglomérations|Sans objet Néant
urbaines la complémentarité et la
coordination entre communes urbaines a
fonction centrale et communes
périphériques

Développer un partenariat entre les régions | Sans objet Néant
urbaines et les régions rurales

Objectif politique VII: Promouvoir la coopération intercommunale au niveau local, régional et

transfrontalier en vue de développer les inter-complémentarités entre communes

Développer des projets territoriaux a|Sans objet Néant
I'échelle intercommunale et régionale

Développer la coopération transfrontaliere | Sans objet Néant

1.3.2 LES TRANSPORTS ET TELECOMMUNICATIONS

Objectifs politiques PDAT Orientations fondamentales Compatibilité
retenues

Objectif politique | : Diminuer les nuisances par une réduction du trafic

Créer des structures urbaines et rurales et | Intégrer les différentes fonctions |Oui
promouvoir une économie contribuant a la | spatiales (logements, emplois,

réduction du volume de trafic et des trajets | approvisionnement, équipements

a parcourir collectifs, loisirs) dans les localités.

Adapter les co(ts du transport Sans objet Néant
Limiter la consommation de terrain lié a la | Sans objet Néant

construction de routes et optimiser
l'utilisation de Tlinfrastructure routiére
existante

Développer [I'utilisation des nouvelles|Sans objet Néant
technologies de linformation et de la
communication

Objectif politique Il : Transférer le trafic sur des modes de transports respectueux de

I’environnement humain et naturel

Augmenter l'attractivité des transports en|Sans objet Néant
commun

Développer la multimodalité du transport|Sans objet Néant
de personnes

Favoriser les transports en commun lors | Sans objet Néant
de la définition des politiques sectorielles

Favoriser le transfert des transports de |Sans objet Néant
marchandises vers le rail et les voies

navigables

Développer et concrétiser une politique | Sans objet Néant

intégrée de transports et d'aménagement
du territoire
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COMMUNE DE
WEISWAMPACH

PLAN D’AMENAGEMENT GENERAL
MODIFICATION PONCTUELLE
RAPPORT DE PRESENTATION

Objectifs politiques PDAT Orientations fondamentales Compatibilité
retenues

Objectif politique lll : Assurer et améliorer I’accessibilité en tout point du territoire
Adapter la politique de localisation et|Sans objet Néant
I'organisation des transports en commun
aux exigences d’accessibilité
Améliorer les liaisons ferroviaires | Sans objet Néant
internationales
Assurer lacces aux réseaux de|Sans objet Néant
communication et aux services postaux
1.3.3 L’ENVIRONNEMENT ET LES RESSOURCES NATURELLES

Objectifs politiques PDAT Orientations fondamentales Compatibilité

retenues

Objectif politique | : Conserver, restaurer et développer, sur ’ensemble du territoire et a long

terme, la faculté des espaces naturels a remplir leurs fonctions écologiques, en plus de leurs
fonctions sociales et économiques

Sauvegarder et améliorer la qualité des|Sans objet Néant
ressources en eau

Assurer la qualité des sols Sans objet Néant
Adapter I'occupation du sol au maintien de | Sans objet Néant
la qualité de lair

Conserver la diversité des espaces naturels | Sans objet Néant
et des espéces, y compris la diversité

génétique des especes

Renforcer la coordination des fonctions |Sans objet Néant
écologiques, sociales et économiques des

paysages par une amélioration de la

planification territoriale

Objectif politique Il : Assurer une gestion durable du sol et des ressources naturelles sur

I’ensemble du territoire

Promouvoir une occupation du sol
extensive sur 'ensemble du territoire et plus
particulierement dans les zones sensibles
du point de vue écologique

Sans objet

Néant

Réduire les nuisances liées aux risques
naturels et aux causes de contamination
par un aménagement du territoire préventif

Sans objet

Néant

Développer la coopération et Ila
sensibilisation en matiére de gestion des
espaces naturels

Sans objet

Néant

E&P

12/112

REMIS SUITE A L’AVIS DE LA C.A. - MARS 2020




COMMUNE DE PLAN D’AMENAGEMENT GENERAL
WEISWAMPACH MODIFICATION PONCTUELLE
RAPPORT DE PRESENTATION

Objectifs politigues PDAT Orientations fondamentales Compatibilité
retenues

Objectif politique lll : Sauvegarder et développer les secteurs a haute valeur écologique et

assurer leur intégration dans un réseau écologique fonctionnel

Garantir la viabilité des écosystemes dont|Sans objet Néant
dépend la survie des espéces

Garantir les échanges génétiques entre les | Sans objet Néant
populations  d’espéces locales par
linstauration d’'un réseau écologique
national reliant entre eux les différents
biotopes

1.4 .PRINCIPALES PHASES D’EXECUTION DU PLAN D’AMENAGEMENT GENERAL

La présente modification ponctuelle du plan d'aménagement général constitue par essence une phase
unique.
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COMMUNE DE PLAN D’AMENAGEMENT GENERAL
WEISWAMPACH MODIFICATION PONCTUELLE
RAPPORT DE PRESENTATION

1.5. ANNEXE : ORIENTATIONS FONDAMENTALES DU PROJET D’AMENAGEMENT GENERAL

N de référence (rsané suminstée)

Refonie géndraledu PAG [ | Commune g Welswampach
Date de 'avis de la commission d gement
Mise 2 jour du PAG |:I Localité de Date du vote du conseil communal
Lieu-dit
Moddication ponctuelle du PAG surface brute 554308 ha Date d'approbation ministérielile
Organisation teritoriale de lacommune Le présent tableau concerne :
Région Nord Commune de  Wesiwampach Surface brute du territoire 3525 ha
Localits de Nombre d'hab 1843 hab,
CDA [ Quartier de Nombre demplois 9 empl.
Signataire de la convention X Espace prioritaire durbanisafion ]
"pacte logement’

Commune prioritaire pour le |:I
développement de Ihabitat

Potentiels de développement urbain (estimatan)

Hypothéses de calcul

Surface brute moyenne par logement 0 m?
Nombre moyen de personnes par logement hab.
Surface brute moyenne par emploi en zone d'actvié 0 m?
Surface brute moyenne par emploi en zone mixte et 2one dhabitation () m?

[ nombre d'habitants 1{ nombre demplois |

sitsation polentiel e i | i
existante [hab) fnab) potentielle [%] | [existanie jempl] [empl] potentielle [%]

surface brute fha]

dans les quartiers existants [QE] [ 56,4396 | L ]| [ [ | ]

dans les nouveaux quartiers [NQ]
zones d'habitation [ | I

z0nes mixtes [ ] | [
20nes d'actvités [ ] [ |

zones de basments | |
of d¥quipements publics

zones de sports et de loisirs [ |

TOTAL [NQ] [ ] [ I ] [ I ]
TOTAL [NQJ + [QE] [ R || T o I | | i | | |

Densité de logement (selon potentiels de développement dans les zones dhabitation ef les zones mixles)

Situation existante Situation projetée
Nombre de ménages 0 u. Densité de logement moyenne dans les NQ log / ha brut
Densité de ménages 0 u./ habrut Densité de logement moyenne dans les QE 0 log/ ha brut
Phasage
| surface brute [ha] |[ nombre d'habitants (sefon CUS max) || nombre d'emplois (sefon CUS max) |
Zone din zone zone Zone dam zone zone Zonsdani 2one zone
" | d'urbanisation | durbanisation : " || d'urbanisation | durbanisaton " || d'urbanisation | durbanisaton
différé Salo S différé SR 78 différé 2 o2
prioritaire 1 prioritaire 2 prioritaire 1 prioritaire 2 prioritaire 1 prioritaire 2
[ I I I[ [ | I I[ | |
Zones protégées
Surfaces botales des secteurs protégés d'intérét communal EC 0 Nombre d'immeubles isolés proégés 0 u.

88

Surfaces totales des secteurs prowgés d'intérét communal EN
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PLAN D’AMENAGEMENT GENERAL
MODIFICATION PONCTUELLE
PAG EN VIGUEUR

2. PAG EN VIGUEUR

2.1. EXTRAIT DE LA PARTIE GRAPHIQUE

COMMUNE DE
WEISWAMPACH
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Plan 2.1-1: Extrait de la partie graphique du PAG en vigueur - Weiswampach
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2.2.EXTRAIT DE LA PARTIE ECRITE

Art. 19: Parkplidtze fiir Kraftfahrzeuge und Aufstellen von
Wohnwagen

lllllllllllllllllll

im Falle eines Neubaues, eines Wiederaufbaues oder einer

baulichen Umdnderung die die Bestimmung der Riume fndert

oder die Nutzfliche unm wenigstens 25 gm erhéht, kann eine

Baugenehmigung nur erteilr werden, wenn auf denm betreffen-

den Grundstiick geniigend Stellplitze fir Kraftfahrzeuge

vorgesehen sind.

Die Stellplétze miissen in den fiir die Genehmigung vorge-

legten Plinen eingezeichnet sein.

2. Als genfigend wird angesehen:-

a) ein Stellplatz pro Wohnung

b) ein Stellplatz PTo 30 qm Biirofliche, Verwaltungs-,
Geschéfts-, Gastwirtschafts- und Restaurantfliche

c) ein Stellplatz fiir 4 Arbeitsplitze bei Industrie-
Gewerbe-, Hotel- und Krankenhausbauten ol

d) ein Stellplatz pro 20 Sitzplitze bei Versammlungsriu-
men, Lichtspieltheater und Kirchen

e) ein Stellplatz fiir Besucher und Kunden pro 4 Betten bei
Krankenhduser und Hotels

f) ein Stellplatz pro 35 gm Nutzfliche bei Reparaturga-
ragen
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3. PAG MODIFIE

3.1. EXTRAIT DE LA PARTIE GRAPHIQUE
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Plan 3.1-1: Extrait de la partie graphique du PAG modifié - Weiswampach
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3.2.EXTRAIT DE LA PARTIE ECRITE

Art. 4: Die Mischgebiete

ART. 4.1 : DIE MISCHGEBIETE

Diese Gebiete dienen sowohl dem Wohnen als auch dem Handel,
Gewerbe und der Landwirtschaft.

Die Baufluchtlinie liegt im allgemeinen 6 m von der Strassen-
fluchtlinie, es sei denn, die Gemeinde- oder die Strassen-
bauverwaltung lege aus baulichen, stddtebaulichen oder ver-
kehrstechnischen Griinden eine andere Baufluchtlinie fest.

Die Bauteife fiir Wohnbauten oder fiir Gebidudteile, die dem
Wohnen dienen, darf 16 m nicht {iberschreiten. Reine Wohnbau-
ten miissen die Bedingungen der Wohnzone einhalten.

Die Bauten diirfen bis zu einer Bautiefe~von 16 m seitlich an

Y der Grundstiicksgrenze angebaut werden. Geschieht dies nicht,
muss ein Abstand von 4 m eingehalten werden.
Erdgeschossige, Geschifts-,Gewerbebauten, sowié'fgﬁﬁwirtschafts—
bauten diirfen die velle Grundstiicksflidche hinter dem vorge-
schriebenen Strassenabstand bis zu 5 m einnehmen.

Wird die Gesimshdhe von 5 m {iberschritten, muss ein Seitenab-
stand von 4 m eingehalten werden. In diesem Falle ist eine
Gesimshdhe bis zu 10 m erlaubt. Alle Bauten diirfen eine Ge-
simshoéhe von 10 m nicht iberschreiten. Silos fiir landwir;schaft—
liche Zwecke, bediirfen einer Spezialgenehmigung in Bezug auf
jhre Lage und diirfen in keinem Falle eine Gesamththe.auea 20 m
Giberschreiten.

= 55 5/ wn

Schweinemistereien oder -ziichtereien, die gemissden Bestim-
mungen des grossherzoglichen Beschlusses vom 4.10.1930 einer
Sondergenehmigung bediirfen, sowie auch Hilhnerfarmen, diirfen
nur ausserhalb der Bebauungsgrenze in einer Entfernung von
wenigstens 200 m von bewohnten Gebiuden errichtet werden.
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ART. 4.2 : ZONE MIXTE RURALE
4.2.1. Conditions a respecter pour les constructions

La zone mixte rurale couvre les parties de localité a caractere rural. Elle est destinée a
accueillir des exploitations agricoles, jardinieres, maraicheéres, viticoles, piscicoles, apicoles
ainsi que des centres équestres.

Ces constructions doivent respecter les conditions suivantes :

leur recul par rapport aux limites de parcelle est de 5,00 m minimum ;

la hauteur maximale des constructions est de 12,00 m, mesurée au point le plus élevé de
la construction par rapport au niveau du terrain ;

les toitures a deux pans sont obligatoires avec des pentes comprises entre 8° et 25°;
seules les tabatieres sont autorisées en tant qu’ouvertures dans la toiture ;

les dimensions maximales autorisées d’'une construction agricole sont de 30,00 m sur
55,00 m ;

les facades sont a traiter avec le méme coloris et matériaux que les facades de la
construction principale ou sont & habiller de bardage en bois ;

linstallation d’exploitations agricoles intenses telles que porcheries, fermes avicoles ou
autres installations dégageant des nuisances importantes sont interdites.

Y sont également admises des maisons unifamiliales, des activités de commerces, des
activités artisanales, des activités de loisirs et culturelles qui sont en relation directe avec
la destination principale de la zone.

Ces constructions doivent respecter les prescriptions prévues pour les constructions de la
zone d’habitation pure (Die reinen Wohngebiete).

4.2.2. Servitude d’'urbanisation « Intégration paysagere »

Cette servitude, indiquée par la surimpression « IP » vise & atténuer I'impact des activités
agricoles situées dans les localités par un aménagement écologique. Cet aménagement
écologique doit comporter des structures arborées et/ou arbustives d’origine indigéne.
Cette servitude présente une largeur de 20,00 m mesurée depuis la limite de la zone mixte
rurale. Cette largeur est réduite a 10,00 m au nord du site le long des parcelles 367/7869
et 369/6502 ainsi qu’au nord de la parcelle 365/7514, tel que représenté dans la partie
graphique du PAG.

Dans cette zone, seules les plantations et les infrastructures destinées a I'écoulement et la
rétention d’eau sont autorisées.
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ART. 4.3 : ZONE MIXTE —GRUUSS STROOSS WEISWAMPACH — CENTRE

La zone mixte —Gruuss Strooss Weiswampach — Centre est destinée a accueillir des habitations, des
exploitations agricoles, des centres équestres, des activités artisanales, des activités de commerce dont
la surface de vente est limitée a 2.000 m2 par immeuble bati, des activités de loisirs, des services
administratifs ou professionnels, des hotels, des restaurants et des débits de boissons, des
équipements de service public, des établissement de petite et moyenne envergure, ainsi que des
activités de récréations.

Dans les maisons plurifamiliales, les fonctions autres que le logement sont a implanter en priorité au
ler niveau plein. Aux autres niveaux, le logement doit occuper au minimum 80% de la surface
aménageable.

Les constructions doivent respecter les conditions suivantes :
4.3.1. RECULS DES CONSTRUCTIONS

Les constructions doivent respecter les reculs suivant par rapport aux limites de parcelle :
= Le recul avant des constructions est de 3,00 m au minimum et de 9,00 m au maximum.

= Les constructions doivent étre accolées ou respecter un recul latéral de 3,00 m au minimum.
= Le recul arriere des constructions est de 5,00 m au minimum.

= Le recul arriére des constructions en sous-sol peut étre nul.

Le recul constitue la distance entre la construction et la limite du lot ou de la parcelle, respectivement la
limite de la zone destinée a rester libre. Le recul est mesuré au milieu de la construction a partir de la
facade finie (isolation incluse, sauf en cas d’assainissement énergétique), perpendiculairement a la
limite parcellaire ou du lot.

4.3.2. NOMBRE DE NIVEAUX

= Le nombre de niveaux pleins autorisés est de 3 au maximum ;

= Un niveau supplémentaire peut étre réalisé dans les combles ou comme étage en retrait, dans le
respect du gabarit théorique,

= |Le nombre de niveaux en sous-sol est de 2 au maximum.

4.3.3. NOMBRE DE NIVEAUX POUR LES CONSTRUCTIONS SUR TERRAINS EN FORTE PENTE

Un terrain en forte pente est un terrain urbanisé ou destiné a I'étre, compris dans une bande de 29,00
m de profondeur a partir du domaine public et dont la pente moyenne, calculée entre le point le plus
élevé et le point le plus bas dépasse les 10%.

Les terrains en pente sont soumis a des prescriptions spéciales. Pour toute demande d’autorisation de
construire sur un terrain en pente, un levé topographique en coordonnées nationales doit accompagner
le dossier de demande.

Pour les constructions situées sur un terrain en forte pente en contrehaut ou en contrebas de la voie
desservante, le nombre de niveaux pleins autorisés est de 3 au maximum ;

L’étage en retrait ou dans les combles n’est pas autorisé.

Le nombre de niveaux en sous-sol est de 2 au maximum. Pour les constructions en contrebas de la
voie desservante, le nombre de niveaux en sous-sol autorisé est de 1 au maximum.
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Un séjour permanent peut étre aménagé en rez-de-jardin pour les constructions situées en contrebas
de la voie desservante.

SS 1 RDJ
SS 2 SS 1 |

Image 1 : Constructions sur terrain en forte pente avec un rez-de-jardin.

4.3.4. BANDE DE CONSTRUCTION

La bande de construction est de 29,00 m maximum, mesurée exclusivement par rapport a la voie
desservante Nationale 7 et aux Routes et Chemins Repris 335.

On entend par bande de construction la partie du terrain a batir net sur laquelle les constructions abritant
des piéces destinées au séjour prolongé de personnes peuvent étre implantées. Les niveaux en sous-
sol ne sont pas a prendre en compte dans la bande de construction. Cette bande est mesurée a partir
de la limite cadastrale du terrain a batir net donnant sur la voie desservante.

4.3.5. PROFONDEUR DES CONSTRUCTIONS

Les constructions doivent présenter les profondeurs suivantes :

= La profondeur maximale des niveaux en sous-sol est de 22,00 m. Tout dépassement du sous-sol
par rapport au rez-de-chaussée doit étre couvert de terre végétale d’'une épaisseur d’au moins
0,30 m, a I'exception des surfaces aménagées en terrasse.

= La profondeur maximale des rez-de-chaussée destinés au logement est de 13,00 m ;

= La profondeur maximale des rez-de-chaussée destinés a une affectation autre que le logement ou
a une affectation mixte est de 20,00 m ; le logement est alors seulement autorisé dans une
profondeur de 10,00 m mesurée a partir de la fagade arriére de la construction.

= La profondeur maximale des étages est de 13,00 m.

= La profondeur maximale du rez-de-jardin pour les constructions situées sur un terrain en forte pente
en contrebas de la voie desservante est de 20,00 m. Le séjour permanent est autorisé dans une
profondeur de 10,00 m mesurée a partir de la fagade arriere de la construction.

La profondeur des constructions est la distance mesurée entre les facades paralléles a la route nationale
N7 et le Chemins Repris 355.

4.3.6. LONGUEUR DE FAGADE

La longueur de facade des constructions est de 60,00 m au maximum.

La disposition des constructions peut étre en ordre contigué.
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4.3.7. HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Les constructions doivent présenter les hauteurs suivantes :
» La hauteur a la corniche est de 10,00 m au maximum ;

» La hauteur au faitage est de 16,00 m au maximum ;

» La hauteur a I'acrotére est de 11,00 m au maximum pour le dernier
niveau plein et de 14,00 m au maximum pour I'acrotére de I'étage en hauteur a
retrait. I'acrotére

T W S

La hauteur a la corniche est la différence d’altitude entre I'axe de la voie desservante et le point
d’intersection entre le plan extérieur de la fagade (isolation et revétement inclus) et le plan extérieur de
la toiture (couverture incluse), mesurée au milieu de la fagade de la construction principale donnant sur
la voie desservante et perpendiculairement a I'axe de la voie desservante, sauf si le PAP en dispose
autrement.

Lorsqu’une construction est composée de plusieurs volumes, la hauteur a la corniche est mesurée
individuellement pour chaque volume. Lorsque la hauteur d’une construction n’est pas la méme sur
toute la longueur de la construction, la hauteur la plus importante est a prendre en considération.

4.3.8 NOMBRE D’'UNITE DE LOGEMENT

Par batiment, le nombre d’'unité de logement est limité a 20.

Une unité de commerce et/ou de service équivaut a une unité de logement.

Une demande d’autorisation est a adresser au Bourgmestre pour tout changement d’affectation de
'unité de logement, de commerce ou de service.

4.3.9. SAILLIES

4.3.9.1. Avant-corps
Les avant-corps doivent présenter une saillie d’1,00 m maximum par rapport a la facade a laquelle ils
se rapportent.

Leur surface cumulée doit étre inférieure a un tiers de la surface de la facade a laquelle ils se rapportent,
toiture non comprise.

4.3.9.2. Balcons
Les balcons doivent présenter une saillie d’1,50 m maximum par rapport a la facade a laquelle ils se
rapportent.

Les balcons situés sur une fagcade présentant un avant-corps devront présenter une saillie identique a
celle de I'avant-corps.

Par niveau, leur longueur cumulée doit étre inférieure a un tiers de la longueur de la facade a laquelle
ils se rapportent.
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4.3.10. TOITURES
4.3.10.1. Forme de toiture

Seules sont autorisées les formes de toiture suivantes :

= Les toitures a un seul versant avec une pente limitée a 15° ; max 15° _--~7704
» Les toitures a au moins 2 versants avec une pente limitée a 40° ; max

= Les toitures plates. Elles peuvent étre aménagées en toiture végétale. o3
= P
Seules les toitures des niveaux dégageant un retrait des niveaux '§g m“ﬂ
supérieurs peuvent étre aménagées en toitures terrasse. végétale

4.3.10.2. Ouverture en toiture

Les ouvertures en toiture doivent se trouver au minimum a 1,00 m des

bords latéraux de la toiture et du faitage. g

» Implantation #
M:des ouvertures

La largeur d’'une ouverture en toiture doit étre inférieure ou égale a 3,00 m.

Les ouvertures en toiture doivent observer un recul entre elles d’au moins
0,50 m.

La somme des ouvertures en toiture ne peut pas dépasser les 2/3 de la
largeur de la facade.

4.3.10.3. Superstructures
A 'exception des souches de cheminées et de ventilation et des rampes ray ¥
d’appui, toutes les superstructures des constructions, notamment les ¥~
lucarnes, les cabanons, les équipements de conditionnement d’air, les { f
antennes et installations techniques (capteurs solaires...) doivent se
trouver a l'intérieur du gabarit théorique.

4.3.11. GABARIT THEORIQUE

Le gabarit théorique de la construction principale est établi a 45° sur la ligne de corniche maximale
théorique formant une saillie de 1,00 m.

4.3.12. EMPLACEMENTS DE STATIONNEMENT EN SURFACE ET A L'INTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Les stationnements requis sont & aménager sur la méme parcelle que la construction principale a
laquelle ils se rapportent et doivent étre accessibles indépendamment les uns des autres.

Les emplacements de stationnement doivent étre situés au sous-sol des constructions ou dans les
reculs avant et latéraux de la construction.
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4.3.13. DEPENDANCES

Les dépendances peuvent avoir une hauteur de 3,00 m maximum par rapport au niveau naturel du
terrain, mesurée au milieu de la construction.

Les dépendances sont a implanter en dehors de la bande de construction. lls ne peuvent pas étre
accolés a la construction destinée au séjour prolongé de personnes. lls doivent étre jumelés ou
respecter un recul d’au moins 1,00 m par rapport aux limites arriére et latérales de parcelle. Leur surface
cumulée ne peut dépasser les 30,00 m2.

Les dépendances ne peuvent pas comporter de garage ou de car-port.

4.3.14. ESPACE LIBRE DES PARCELLES

Les marges de recul avant et latéral imposées doivent étre aménagées en jardin d’agrément a
I'exception des rampes et chemins d’accés nécessaires et emplacements de stationnement.

La surface non scellée a l'arriére de la construction principale ne peut pas étre inférieure a 25%. Les
constructions en sous-sol recouverte par une épaisseur de terre végétale d’au moins 0,30 m sont
considérées comme non scellée.

4.3.15. HAUTEUR LIBRE DES LOCAUX

4.3.15.1. Bureaux :

Au rez-de-chaussée, la hauteur libre sous faux-plafond des piéces a usage de bureau doit mesurer au
moins 2,80 metres.

A I'étage, la hauteur libre sous faux-plafond des piéces a usage de bureau doit mesurer au moins 2,60
metres.

4.3.15.2. Commerces :

En cas de nouvelles constructions, les locaux a usage de commerce doivent avoir une hauteur libre
sous faux-plafond de 3,20 métres au minimum.

4.3.15.3. Sous-Sols :
La hauteur libre sous faux-plafond des sous-sols doit mesurer au moins 2,20 metres.

4.3.16. TYPOLOGIE DES APPARTEMENTS

Dans les maisons plurifamiliales, les types d’appartement doivent étre répartis de la fagon suivant :
=  Maximum 20% de studios ;

= Maximum 30% d’appartements de 1 chambre a coucher ;
= Minimum 50% d’appartements de 2 chambres a coucher et plus.

= Les étages en retrait ou dans les combles doivent étre aménagés en duplex.

4.3.17. ORIENTATION DES APPARTEMENTS

Les studios devront étre orientés vers le sud ou bi-orienté.
Les appartements de 1 chambre a coucher devront étre bi-orientés.

Les appartements de 2 chambres a coucher et plus devront étre traversant.
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4.3.18. SURFACES NETTES DES LOGEMENTS
La surface nette minimale d’'une unité de logement est fixée a 40,00 m2. Chaque unité d’habitation doit

disposer d’'un acceés individuel a partir des espaces de circulation collectifs ou d’'un accés direct depuis
'extérieur.

Tout nouveau logement doit respecter les surfaces nettes minimales suivantes :

di Appartement 1 Appartement 2 Acphp:r:zl::n;f
Sl lo chambre chambres
plus
E de séj lle
space de sejour (salle a 25 m2 20 m2 25 m2 30 m2
manger, cuisine, living)
Premiére chambre / 13 m2 13 m2 13 m2
Chambre supplémentaire / / 10 m2 10 m2
Salle(s) d’eau 4m2 4 m2 5m2 5m2
Déb - d
ebarras espgcg .e 4m2 5m2 5m2 7m2
rangement ou cave individuelle
Surface totale minimum 40 m2 60 m2 75 m2 90 m?2

4.3.19. ESPACES FONCTIONNELS DANS LES IMMEUBLES D’HABITATION DE TYPE COLLECTIF

4.3.19.1. Local de nettoyage
Pour toutimmeuble d’habitation de type collectif, un local permettant d’entreposer le matériel nécessaire
au nettoyage des parties communes de I'immeuble et des trottoirs doit étre prévu.

Ce local doit étre situé dans les parties communes et avoir une superficie minimale de 3,00 m2.

4.3.19.2. Buanderie
Pour tout immeuble d’habitation de type collectif, soit :

= un local de buanderie doit étre prévu. Ce local doit étre situé dans les parties communes et doit
avoir une superficie minimale de 8,00 m2 pour 4 logements, majorée de 1,50 m2 par logement
supplémentaire.

= ATintérieur de chaque appartement, une buanderie de 2,00 m2 minimum peut étre prévue.
4.3.19.3. Local a vélo

Pour tout immeuble d’habitation de type collectif, un local commun destiné a entreposer les bicyclettes,
landaus et poussettes doit étre prévu. Ce local doit étre situé dans les parties communes, avoir un acces
aisé et direct vers I'espace public et doit avoir une superficie minimale de 1,50 m2 par unité de logement.

4.3.19.4. Local pour les ordures ménageéres

Les poubelles doivent étre entreposées de sorte & ne générer aucune nuisance visuelle et olfactive.
Les locaux a poubelles doivent étre munis d’'un éclairage artificiel et d’'une aération naturelle ou
mécanique suffisante. Ces locaux doivent étre de plain-pied avec I'extérieur ou accessibles par une
rampe ou un ascenseur. lls doivent étre a disposition de I'ensemble des habitants. Les locaux doivent
étre configurés pour permettre un tri sélectif des déchets. A cette fin, un concept de tri et d’évacuation
des déchets doit étre joint a la demande d’autorisation de batir.

Les vide-ordures sont interdits.
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4.3.20. DIMENSION DES STATIONNEMENTS

Les emplacements de stationnement doivent étre implantés en épis ou perpendiculairement a la voie
de circulation.

La hauteur libre d’'un emplacement de stationnement sera d’au moins 2,20 m.
La profondeur minimale d’'un emplacement de stationnement sera d’au moins 5,00 m.

La largeur minimale d’'un emplacement de stationnement sera :
= D’au moins 3,00 m pour les emplacements situés entre 2 murs ;

= D’au moins 2,80 m pour les emplacements situés entre un mur et un espace libre ou une autre
place de stationnement et pour les emplacements situés entre 2 poteaux ;

= D’au moins 2,65 m pour les emplacements situés entre un poteau et un espace libre ou une autre
place de stationnement ;

= De 2,50 m pour les autres emplacements de stationnement.

Le nombre minimal d’emplacement de stationnements par logement doit étre conforme aux
prescriptions de l'article 19.

4.3.21. CESSION

Les travaux d’équipements accessoires aux réseaux de circulation existant (soit la réalisation d’espaces
verts, de trottoirs ou de pistes cyclables) sont a réaliser par le lotisseur, a ses frais, dans le cadre d’'une
convention avec la commune.

Les terrains sur lesquels sont prévus ces travaux d’équipements accessoires aux réseaux de circulation
existant doivent étre cédés gratuitement a la commune. La surface cédée ne peut en aucun cas
dépasser 5% de la surface totale du terrain a batir brut du propriétaire concerné.
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ART. 4.4 : ZONE MIXTE -GRUUSS STROOSS WEISWAMPACH — NORD

La zone mixte —Gruuss Strooss Weiswampach — Nord est destinée a accueillir des habitations, des
exploitations agricoles, des centres équestres, des activités artisanales, des activités de commerce dont
la surface de vente est limitée a 2.000 m2 par immeuble béti, des activités de loisirs, des services
administratifs ou professionnels, des hotels, des restaurants et des débits de boissons, des
équipements de service public, des établissement de petite et moyenne envergure, ainsi que des
activités de récréations.

Dans les maisons plurifamiliales, les fonctions autres que le logement sont a implanter en priorité au
ler niveau plein. Aux autres niveaux, le logement doit occuper au minimum 80% de la surface
aménageable.

Les constructions doivent respecter les conditions suivantes :
4.4.1. RECULS DES CONSTRUCTIONS

Les constructions doivent respecter les reculs suivant par rapport aux limites de parcelle :
= Le recul avant des constructions est de 3,00 m au minimum et de 9,00 m au maximum.

= Les constructions doivent étre accolées ou respecter un recul latéral de 3,00 m au minimum.
= Lerecul arriere des constructions est de 5,00 m au minimum.
= Le recul arriére des constructions en sous-sol peut étre nul.

Le recul constitue la distance entre la construction et la limite du lot ou de la parcelle, respectivement la
limite de la zone destinée a rester libre. Le recul est mesuré au milieu de la construction a partir de la
facade finie (isolation incluse, sauf en cas d’assainissement énergétique), perpendiculairement a la
limite parcellaire ou du lot.

4.4.2. NOMBRE DE NIVEAUX

Le nombre de niveaux pleins autorisés est de 2 au maximum ;

Un niveau supplémentaire peut étre réalisé dans les combles ou comme étage en retrait, dans le respect
du gabarit théorique,

Le nombre de niveaux en sous-sol est de 1 au maximum.

4.4.3. NOMBRE DE NIVEAUX POUR LES CONSTRUCTIONS SUR TERRAINS EN FORTE PENTE

Un terrain en forte pente est un terrain urbanisé ou destiné a I'étre, compris dans une bande de 29,00
m de profondeur a partir du domaine public et dont la pente moyenne, calculée entre le point le plus
élevé et le point le plus bas dépasse les 10%.

Les terrains en pente sont soumis a des prescriptions spéciales. Pour toute demande d’autorisation de
construire sur un terrain en pente, un levé topographique en coordonnées nationales doit accompagner
le dossier de demande.

Pour les constructions situées sur un terrain en forte pente en contrehaut ou en contrebas de la voie
desservante, le nombre de niveaux pleins autorisés est de 2 au maximum ;

Un niveau supplémentaire peut étre réalisé dans les combles ou comme étage en retrait, dans le respect
du gabarit théorique.

Le nombre de niveaux en sous-sol est de 1 au maximum.

Un séjour permanent peut étre aménagé en rez-de-jardin pour les constructions situées en contrebas
de la voie desservante.
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Image 2 : Constructions sur terrain en forte pente avec un rez-de-jardin.

4.4.4. BANDE DE CONSTRUCTION

La bande de construction est de 29,00 m maximum, mesurée par rapport a la voie desservante
Nationale 7 et a la limite cadastrale.

La bande de construction est la partie du terrain a batir net sur laquelle les constructions abritant des
piéces destinées au séjour prolongé de personnes peuvent étre implantées. Cette bande est mesurée
a partir de la limite cadastrale du terrain a batir net donnant sur la voie desservante.

4.4.5. PROFONDEUR DES CONSTRUCTIONS

Les constructions doivent présenter les profondeurs suivantes :

= La profondeur maximale des niveaux en sous-sol est de 22,00 m. Tout dépassement du sous-sol
par rapport au rez-de-chaussée doit étre couvert de terre végétale d’'une épaisseur d’au moins
0,30 m, a I'exception des surfaces aménagées en terrasse.

= La profondeur maximale des rez-de-chaussée destinés au logement est de 13,00 m ;

= La profondeur maximale des rez-de-chaussée destinés a une affectation autre que le logement ou
a une affectation mixte est de 20,00 m ; le logement est alors seulement autorisé dans une
profondeur de 10,00 m mesurée a partir de la fagade arriére de la construction.

= La profondeur maximale des étages est de 13,00 m.

= La profondeur maximale du rez-de-jardin pour les constructions situées sur un terrain en forte pente
en contrebas de la voie desservante est de 20,00 m. Le séjour permanent est autorisé dans une
profondeur de 10,00 m mesurée a partir de la fagade arriere de la construction.

La profondeur est la distance mesurée entre les facades paralléles a la route Nationale N7.

4.4.6. LONGUEUR DE FAGCADE

La longueur de facade des constructions est de 30,00 m au maximum.

La disposition des constructions peut étre en ordre contigué.

4.4.7. HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Les constructions doivent présenter les hauteurs suivantes :
= La hauteur a la corniche est de 8,00 m au maximum ;

= La hauteur au faitage est de 14,00 m au maximum ;

La hauteur a l'acrotére est de 9,00 m au maximum pour le dernier niveau

plein et de 12,00 m au maximum pour I'acrotére de I'étage en retrait. hauteur a
I'acrotére

——]
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La hauteur a la corniche est la différence d’altitude entre I'axe de la voie desservante et le point
d’intersection entre le plan extérieur de la fagade (isolation et revétement inclus) et le plan extérieur de
la toiture (couverture incluse), mesurée au milieu de la facade de la construction principale donnant sur
la voie desservante et perpendiculairement a I'axe de la voie desservante, sauf si le PAP en dispose
autrement.

Lorsqu’une construction est composée de plusieurs volumes, la hauteur a la corniche est mesurée
individuellement pour chaque volume. Lorsque la hauteur d’une construction n’est pas la méme sur
toute la longueur de la construction, la hauteur la plus importante est a prendre en considération.

4.4.8. NOMBRE D’UNITE DE LOGEMENT

Par batiment, le nombre d’'unité de logement est limité a 10.

Une unité de commerce et/ou de service équivaut a une unité de logement.

4.4.9, SAILLIES

4.4.9.1. Avant-corps

Les avant-corps doivent présenter une saillie d’1,00 m maximum par rapport a la facade a laquelle ils
se rapportent.

Leur surface cumulée doit étre inférieure a un tiers de la surface de la facade a laquelle ils se rapportent,
toiture non comprise.

4.4.9.2. Balcons

Les balcons doivent présenter une saillie d’1,50 m maximum par rapport a la facade a laquelle ils se
rapportent.

Les balcons situés sur une fagcade présentant un avant-corps devront présenter une saillie identique a
celle de I'avant-corps.

Par niveau, leur longueur cumulée doit étre inférieure a un tiers de la longueur de la facade a laquelle
ils se rapportent.

4.4.10. TOITURES

4.4.10.1. Forme de toiture
Seules sont autorisées les formes de toiture suivantes :

= Les toitures a un seul versant avec une pente limitée a 15° ; max 15° _--=""}
= Les toitures & au moins 2 versants avec une pente limitée a 40° ; max
40°, "
» Les toitures plates. Elles peuvent étre aménagées en toiture végétale. ® 3
. . . . . 2 O
Seules les toitures des niveaux dégageant un retrait des niveaux S E _—_"—Jtoiture i
supérieurs peuvent étre aménagées en toitures terrasse. végetale

4.4.10.2. Ouverture en toiture
Les ouvertures en toiture doivent se trouver au minimum a 1,00 m des
bords latéraux de la toiture et du faitage.

» Implantation #
M:des ouvertures
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La largeur d’'une ouverture en toiture doit étre inférieure ou égale a 3,00 m.

Les ouvertures en toiture doivent observer un recul entre elles d’au moins
0,50 m.

La somme des ouvertures en toiture ne peut pas dépasser les 2/3 de la
largeur de la fagade.

4.4.10.3. Superstructures
A I'exception des souches de cheminées et de ventilation et des rampes .
d’appui, toutes les superstructures des constructions, notamment les Sz
lucarnes, les cabanons, les équipements de conditionnement d’air, les { f
antennes et installations techniques (capteurs solaires...) doivent se
trouver a l'intérieur du gabarit théorique.

4.4.11. GABARIT THEORIQUE

Le gabarit théorique de la construction principale est établi & 45° sur la ligne de corniche maximale
théorique formant une saillie de 1,00 m.

4.4.12. EMPLACEMENTS DE STATIONNEMENT EN SURFACE ET A L'INTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Les stationnements requis sont a aménager sur la méme parcelle que la construction principale a
laquelle ils se rapportent et doivent étre accessibles indépendamment les uns des autres.

Les emplacements de stationnement doivent étre situés au sous-sol des constructions ou dans les
reculs avant et latéraux de la construction.

4.4.13. DEPENDANCES

Les dépendances peuvent avoir une hauteur de 3,00 m maximum par rapport au niveau naturel du
terrain, mesurée au milieu de la construction.

Les dépendances sont a implanter en dehors de la bande de construction. lls ne peuvent pas étre
accolés a la construction destinée au séjour prolongé de personnes. lls doivent étre jumelés ou
respecter un recul d’au moins 1,00 m par rapport aux limites arriere et latérales de parcelle. Leur surface
cumulée ne peut dépasser les 30,00 m2.

Les dépendances ne peuvent pas comporter de garage ou de car-port.
4.4.14. ESPACE LIBRE DES PARCELLES

Les marges de recul avant et latéral imposées doivent étre aménagées en jardin d’agrément a
I'exception des rampes et chemins d’accés nécessaires et emplacements de stationnement.

La surface non scellée a l'arriére de la construction principale ne peut pas étre inférieure a 25%. Les
constructions en sous-sol recouverte par une épaisseur de terre végétale d’au moins 0,30 m sont
considérées comme non scellée.
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4.4.15. HAUTEUR LIBRE DES LOCAUX

4.4.15.1. Bureaux :

Au rez-de-chaussée, la hauteur libre sous faux-plafond des piéces a usage de bureau doit mesurer au
moins 2,80 métres.

A I'étage, la hauteur libre sous faux-plafond des pieces a usage de bureau doit mesurer au moins 2,60
meétres.

4.4.15.2. Commerces :

En cas de nouvelles constructions, les locaux a usage de commerce doivent avoir une hauteur libre
sous faux-plafond de 3,20 métres au minimum.

4.4.15.3. Sous-Sols :
La hauteur libre sous faux-plafond des sous-sols doit mesurer au moins 2,20 metres.

4.4.16. TYPOLOGIE DES APPARTEMENTS

Dans les maisons plurifamiliales, les types d’appartement doivent étre répartis de la fagon suivant :
=  Maximum 20% de studios ;

= Maximum 30% d’appartements de 1 chambre a coucher ;
=  Minimum 50% d’appartements de 2 chambres a coucher et plus.

= Les étages en retrait ou dans les combles doivent étre aménagés en duplex.

4.4.17. ORIENTATION DES APPARTEMENTS

Les studios devront étre orientés vers le sud ou bi-orienté.
Les appartements de 1 chambre a coucher devront étre bi-orientés.
Les appartements de 2 chambres a coucher et plus devront étre traversant.

4.4.18. SURFACES NETTES DES LOGEMENTS
La surface nette minimale d’'une unité de logement est fixée a 40,00 m2. Chaque unité d’habitation doit
disposer d’un acceés individuel a partir des espaces de circulation collectifs ou d’'un accés direct depuis

I'extérieur.

Tout nouveau logement doit respecter les surfaces nettes minimales suivantes :

. Appartement 1 Appartement 2 Appartement 3
Studio chambres et
chambre chambres
plus

E de séj lle 3
space de selour (salle a 25 m2 20 m2 25 m2 30 m2

manger, cuisine, living)
Premiére chambre / 13 m2 13 m2 13 m2
Chambre supplémentaire / / 10 m2 10 m2
Salle(s) d’eau 4 m2 4 m2 5m2 5m2

Déb - d
ebarras - espace de 4m2 5m2 5m2 7 m2
rangement ou cave individuelle

Surface totale minimum 40 m2 60 m2 75 m2 90 m2
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4.4.19. ESPACES FONCTIONNELS DANS LES IMMEUBLES D’HABITATION DE TYPE COLLECTIF

4.4.19.1. Local de nettoyage
Pour toutimmeuble d’habitation de type collectif, un local permettant d’entreposer le matériel nécessaire
au nettoyage des parties communes de 'immeuble et des trottoirs doit &tre prévu.

Ce local doit étre situé dans les parties communes et avoir une superficie minimale de 3,00 m2.

4.4.19.2. Buanderie
Pour tout immeuble d’habitation de type collectif, soit :

= un local de buanderie doit étre prévu. Ce local doit étre situé dans les parties communes et doit
avoir une superficie minimale de 8,00 m2 pour 4 logements, majorée de 1,50 m2 par logement
supplémentaire.

= Alintérieur de chaque appartement, une buanderie de 2,00 m2 minimum peut étre prévue.

4.4.19.3. Local avélo

Pour tout immeuble d’habitation de type collectif, un local commun destiné a entreposer les bicyclettes,
landaus et poussettes doit étre prévu. Ce local doit étre situé dans les parties communes, avoir un accés
aisé et direct vers I'espace public et doit avoir une superficie minimale de 1,50 m2 par unité de logement.

4.4.19.4. Local pour les ordures ménageéres
Les poubelles doivent étre entreposées de sorte a ne générer aucune nuisance visuelle et olfactive.

Les locaux a poubelles doivent étre munis d’'un éclairage artificiel et d’'une aération naturelle ou
mécanique suffisante. Ces locaux doivent étre de plain-pied avec I'extérieur ou accessibles par une
rampe ou un ascenseur. lls doivent étre a disposition de 'ensemble des habitants. Les locaux doivent
étre configurés pour permettre un tri sélectif des déchets. A cette fin, un concept de tri et d’évacuation
des déchets doit étre joint a la demande d’autorisation de batir.

Les vide-ordures sont interdits.

4.4.20. DIMENSION DES STATIONNEMENTS

Les emplacements de stationnement doivent étre implantés en épis ou perpendiculairement a la voie
de circulation.

La hauteur libre d’'un emplacement de stationnement sera d’au moins 2,20 m.
La profondeur minimale d’'un emplacement de stationnement sera d’au moins 5,00 m.

La largeur minimale d’'un emplacement de stationnement sera :
= D’au moins 3,00 m pour les emplacements situés entre 2 murs ;

= D’au moins 2,80 m pour les emplacements situés entre un mur et un espace libre ou une autre
place de stationnement et pour les emplacements situés entre 2 poteaux ;

= D’au moins 2,65 m pour les emplacements situés entre un poteau et un espace libre ou une autre
place de stationnement ;

= De 2,50 m pour les autres emplacements de stationnement.
Le nombre minimal d’emplacement de stationnements par logement doit étre conforme aux
prescriptions de l'article 19.

4.4.21. CESSION
Les travaux d’équipements accessoires aux réseaux de circulation existant (soit la réalisation d’espaces

verts, de trottoirs ou de pistes cyclables) sont a réaliser par le lotisseur, a ses frais, dans le cadre d’'une
convention avec la commune.
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Les terrains sur lesquels sont prévus ces travaux d’équipements accessoires aux réseaux de circulation
existant doivent étre cédés gratuitement a la commune. La surface cédée ne peut en aucun cas
dépasser 5% de la surface totale du terrain a batir brut du propriétaire concerné.

[.]

ART. 19. PARKPLATZE FUR KRAFTFAHRZEUGE UND AUFSTELLEN VON WOHNWAGEN
[.]

2. Als gentigend wird angesehen :

a) - Ein Stellplatz pro Studio
- Zwei Stellplatze pro Wohnung mit einem oder mehreren Schlafzimmern
- Zwei Stellplatze pro Einfamilienhaus

b) ein Stellplatz pro 25 gm Biuroflache, Verwaltungs-, Geschéfts-, Gastwirtschafts- und
Restaurantflache

c) ein Stellplatz fur 4 Arbeitsplatze bei Industrie-, Gewerbe-, Hotel- und Krankenhausbauten
d) ein Stellplatz pro 20 Sitzplatze bei Versammlungsraumen, Lichtspieltheatre und Kirchen
e) ein Stellplatz fir Besucher une Kunden pro 4 Betten bei Krankenhduser und Hotels

f)  ein Stellplatz pro 35 gm Nutzflache bei Reparaturgaragen

[.]
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WEISWAMPACH

4.1. PAG EN VIGUEUR / PAG MODIFIE

Légende Plan d'améenagement genéral

| [@| Parcellaire cadastrale/immeuble

s [élimitation de la modification ponctuelle

Zones urbanisées ou destinées a étre urbanisées :
[ ] Zone d'habitation pure

B Zone mixte - Mischgebiete

[ | Zone d'intérét public
|:| Zone d'habitation spéciale

Zones superposees
Périmétre d'agglomération
] Zone soumise & un Plan d'Aménagement Particulier (PAP)

Zones destinées a rester libres
|:| Zone verte de protection

|:| Zone de loisirs

Figure 4.1-1 : Extrait PAG en vigueur - Légende

Légende Plan d'aménagement genéral

Ij| Parcellaire cadastrale/immeuble
[_] pelimitation de la modification ponctuelle

Zones urbanisées ou destinées a étre urbanisées :
|:| Zone d'habitation pure

- Zone mixte - Mischgebiete

|:| Zone mixte - Gruuss Strooss Centre
|:| Zone mixte - Gruuss Strooss Nord
[ ] Zone d'intérét public

[~ ] Zone d'habitation spéciale

Zones superposees

Périmetre d'agglomeration

@ Zone soumise a un Plan d'/Aménagement Particulier (FAP)
Zones destinées a rester libres

|:| Zone verte de protection

|:| Zone de loisirs

Figure 4.1-2 : Extrait du PAG modifié Légende
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Figure 4.1-3 : Extrait PAG en vigueur - Weiswampach Figure 4.1-4 : Extrait du PAG modifié - Weiswampach

E&P 40/112 REMIS SUITE A L’AVIS DE LA C.A. - MARS 2020



COMMUNE DE PLAN D’AMENAGEMENT GENERAL
WEISWAMPACH MODIFICATION PONCTUELLE
PARTIE ECRITE COORDONEE

Selon l'article 8 du réglement grand-ducal du 28 juillet 2011 concernant le contenu du plan d’aménagement
général d'une commune : « En cas de madification ponctuelle, la partie écrite du plan d’aménagement général
est constitué d’'une version coordonnée ».

En noir : texte conservé dans le cadre de la présente modification ponctuelle
En : texte ajouté dans le cadre de modifications ponctuelles en cours de procédure
En rouge : texte ajouté dans le cadre de la présente modification ponctuelle
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Le Conseil Communal

1) Vu le décret du 14 septembre 1789 relatif 3 la constitu-
tion des municpalités (art. 49 et 50)
2) Vu le décret du 16-24 aofit 1790 sur 1'organisation judi-
ciaire (art. 3)
3) Vu le décret du 19-22 juillet 1791 relatif 3 1'organi-
sation d'une police municipale et conventionnelle {art. 46)
4) Vu le décret du 28 septembre et 6 octobre 1791 concernant
les biens et usages ruraux et la police rurale
5) Vu la lo0i du 12 juin 1804 concernant les sépultures et
les lieux qui leur sont consacrés
6) Vu la loi des 16-28 septembre 1807 relative au désseche-
ment des marais (art. 52 et 53)
7) Vu la loi du 7 mars 1808 concernant la construction
dans la proximité des cimetidres &tablis hors des communes
8) Vu la loi du 21 avril 1810 et le décret du 3 janvier 1815
sur la police et la surveillance des mines
9) Vu le traité du 26 juin et du 7 octobre 1816 sur les
limites entre le Roi des Pays-Bas et le Roi de Prusse
signé d@ Aix-la-Chapelle i
10) Vu la 1ol du 6 mars 1818 concernant les contraventions
de grande voirie
11) Vu 1'arrété du 4 novembre 1818 relatif i 1a conservation
des grandes routes
A 12) Vu le traité entre la France et le Roi dés Pays-Bas du
28 mars 1820, Arrétés souverrains du 20 octobre et du
21 décembre 1830; Vu la loi du 4 avril 1974 :portant ap-
probation de 1'Avenant entie le Gouvernement du Grand-
Duché de Luxembuourg et le Gouvernement de la République
Francaise au traité des limites, signé entre les Pays-
Bas et la France le 28 mars 1820, pass€ 3 Paris le 11
mai 1973
13) Vu l'ordonnace du 16 octobre 1827 relative 3 la construc-
tion d'habitations dans les endroits isolés
14) Vu l'arrété du 19 avril 1828 concernant la sé&pulture
15) Vu 1'arrété royal grand-ducal du 22 octobre 1842 réglant
ie mode de publication des lois (art. 4)

Vs wilees
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16)

1))

18)

19)

20)

21)

22)

23)

24)

25)

26)

27)

28)

29)

30)

Vu la loi du 13 janvier 1843 sur la compétence des tri-
bunaux pour juger les contraventions en matiére de
grande voirie et sur les autorisations de faire des
constructions et des plantations le long des routes,
telle qu'elle a &té modifige par les lois"du 16 mai 1910
et du 22 février 1958

Vu les traités de limites entre la Belgique et le Grand-
Duc de Nassau du 7 aofit et du 9 novembre 1843

Vu la 16i du 24 février 1843 sur 1l'organisation des
communes et des districts (art. 36) ‘

Vu la loi du 12 juillet 1844 concernant la voirie vici-
nale

Vu 1le réglement du 5 juin 1855 concernant les maisons
de débauche (art. 36)

Vu 12 loi du 26 décembre 1855 concernant le drainage

et l'irrigation

Vu la 16i du 17 décembre 1859 sur l'expropriation pour
cause d'utilité publique

Vu la loi du 17 décembre 1859 sur 1la police des chemins
de fer

Vu le réglement du 18 mai - 8 juin 1866 pour 1'instruc-
tion des demandes de concession sur les cours d’eau
formant limite entre le Grand-Duché et la Prusse

Vu les arr@tés grand-ducaux des 17 juin 1872, ler aofit

1913 et le circulaire du 26 aofit 1913 sur le régime de
certains établi§Sements, fabriques, usines, ateliers,
magasins, etc.

Vu la loi du 12 juin 1874 sur le régime des,mines et
miniéres .

Vu la loi du 27 novembre 1874 concernant l'entretien
aux frais de 1'Etat d'un certain nombre de chemins de
grande communication

Vu la loi du 20 mars 1876 sur 1la police des bitiments
et leurs dépendances

Vu la loi du 23 mars 1878 concernant la reprise et 1'en-
tretien de différents chemins vicinaux de grande commu-
nication

Vu la loi du 3 juillet 1879 concernant la Teprise des

chemins vicinaux
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31) Vu la convention du 27 novembre 1886 entre le Grand-

33)

34)

35)
36)

37)

38)
39)

40)

41)
42)

43)

Duché et le Royaume de Belgigque au sujet du régime des
cours d'eau mitoyens entre les deux pays, approuvé
par arr@té royal grand-ducal du 8 décembre 1886
Vu la loi du 23 juin 1880, concernant le curage, 1'en-
tretien et 1'amélioration des cours d'eau
Vu la loi du 4 mars 1896 concernant 1'expropriation
Par zone
Vu 1a loi du 27 juin 1906 concernant la Protection de
la santé publique, ainsi que la loi du 31 décembre 1952
portant abrogation de la loi du 18 mai 1902 concernant
l'institution des médecins-inspecteurs et de l'exercice
de leurs attributions et de la nouvelle organisation
du service des médecins-inspecteums,*ﬁﬂsﬁﬁble avec la
loi modificative du 28%juillet 1971
Vu la loi du 16 mai 1910 sur la police des cours d'eau
Vu la loi du 8 février 1921 portant augmentation du
taux des amendes a bPrononcer par les tribunaux répres-
sifs, telle qu'elle a &t& modifiée par la loi du 25 juil-
let 1947 et par celle du 19 novembre 1975
Vu la loi du 12 aofit 1927 concernant la protection et
la conservation des sites et monuments nationaux, 1la
loi du 20 février 1968 portant modification de la 1oi
du 12 aofit 1927, ainsi que le réglement grand-ducal du
20 mars 1968 concernant 1la publicité
Vu la loi du 16 mai 1929 sur les cours d'eau non-navi-
gables :
Vu 1a loi du 16 mai 1929 concernant le curage, 1'entre-
tien et 1'amélioration des cours d'eau i
Vu 1'arrété ministériel du 9 septembre 1929 concernant
1'épuration des eaux résiduaires provenant d'industries
et des eaux de canalisations d'agglomérations communales
avant leur versement dans des cours d'eau
Vu la loi du 29 juillet 1930 concernant 1'étalisation
de la police communale
Vu 1a loi du 12 juin 1937 concernant 1'aménagement des
villes et autres agglomérations importantes

Vu 1'arrété du 22 décembre 1938 concernant ;fépurd;ion

des eaux usées provenant d'industries et de canalisations

d'agglomérations importantes.

savflls
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11)

45)

46)

47)

48)

49}

50)

51)

52)

52)

54)

55)

56)

57)

Vu la loi du 2 aolit 1939 créant les servitudes de visibj-
1ité pour la voirie de 1'Etat ct des communcs

Vu l'arr@té grand-ducal du 8 octobre 1945 modifiant et
complétant la loi du 12 aofit 1927 sur la conservation des
sites et monuments nationaux

Vu 1'arr&té ministériel du 4 novembre 1946 concernant la
santé publique

Vu la loi du 30 janvier 1951 ayant pour objet la protec-
tion des bois

Vu la loi du 14 février 195§ concernant la réglementation
de la circulation sur toutes les voies publiques

Vu la loi du 29 décembre 1956 portant approbation de la
convention entre le Grand-Duché de Luxembourg, la Répu-
blique fédérale d'Allemagne et la République Frangaise au
sujet de la canalisatinn de 1a Moselle €t dw protocole
franco-luxembourgeois relatif au réglement de certaines
questions lides 3 cette convention, signée 3 Luxembourg,
le 27 octobre 1936

Vu la loi du 11 juillet 1557 et 1'arrété grand-ducal du
29 juillet 1957 concernant le camping

Vu la 101 du 22 février 1958 portant modification de la
loi du 13 janvier 1843 sur la compétence des tribunaux
pour juger les contraventions en matidre de grande voirie
et sur les autorisations de faire des constructions ou des
plantations le long des routes

Vu 1'arré&té grand-ducal du 4 avril 1960 autorisant des con-
structions le long des routes

Vu la loi du 9 janvier 1961 ayant pour objet la protection
des eaux souterraines o

Vu la loi du 25 mai 1964 concernant le remembrement des
biens ruraux

Vu 1a loi du 29 juillet 1965 concernant la conservation
de la nature et des ressources naturelles

Vu le réglement grand-ducal du 25 mars 1967 abrogeant et
remplagant 1'arrété grand-ducal du 29 juillet 1957 concer-

. nant le classement et les conditions d‘1nstallat1on de:

terrains de camping 7 T
Vu la loi du 16 aofit 1967 ayant pour objet la création
d'une grande voirie et d'un fonds des routes

e g
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s8) Vu la loi du 20 févricer L9u8 portant nodification de [a
loi Ju 12 aodt 1927 toncernant la conscrvuatjon ct la pro-
tection des sites et monuments nationaux

59) Vu le réglement grand-ducal du 20 pars 1968 concernant

la publicitég

©0) Vu la loi du ler aont 1972 portant réglementation de

1'incinération et de 1'inhumation des dépouillcs mortelies

61) Vu la loi du 29 aolt 1972 modifiant et complétant la lgj

du 16 aofit 1967 ayant pour objet 1a création d'une arande
voirie de communication et d'un fonds des routes

62) Vu la loi du 26 février 1973 portant extension de la cog-

PCtence des tribunaux de police en matidre répressive
"R 63) Vu la loi du 20 mars 1974 concernant l'aménagement-géné-
ral du térritoire

64) Yu la loi du 19 novembre 1973 portant augmentation dg¢s

taux d'amendes 3 prononcer par les tribunaux répressifs
65) Vu la loi du 17 juin 1976 portant limitation des accés
a la voirie de 1'Etat
66) Vu la loi du 21 juin 1976 relative 3 la lutte contre 1a
polluticn de 1'atmosphare
67) VYu la loi du 21 juin 1976 relative d la lutte contre le
bruit
68) Vu la loi du 17 janvier 1977 complétant la loi du 17 juin
1976 portant limitation des accdés a 1la voirie de 1'Ftat
v 69) Vu le ré&glement grandrducal du 17 janvier 1977 &tablissant
les critéres pour la fixation des points kilométriques
délimitant les agglomérations en exécution de la‘}oi du -
17 juin 1976 portant limitation des accas 3 la voirie
de 1'Etat
70) Vu la décision du Gouvernement en Conseil du 11 novembre
1977 arré&tant un programme directeur de 1'aménagement du
territoire
71) Vu la loi du 27 juillet 1978 concernant 1a protection de
1'environnement naturel

~I
~
p—

Vu la loi du 15 mars 1979 sur 1’expropriation pour cause -

d' utilité publique

73) Yu la loi du 16 avril 1979 relative aux établissement§:3=f~
dangereux, insalubres ou incommodes s ﬁu.Jf; :

74) Vu le réglement grand-ducal du 16 avri11976'détérmiﬁaﬁiﬂ :

la liste et le classement ch'établissement§ dangereux?f¥f”

insalbure ou incommodes & & B N
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T5) Vu la circulaire du Ministre de 1'Intéricur du 24 octobre

L979 no 621 réf. no 34/79/CAC concernant 1'implantation
restaurants Jdans des immeubles d'habitation

de

76) Vu l'avis de la commission d'aménagement des ‘villes et
res agglomérations importantes du 28 nai 1980
les articles 551, 552 et 559 du Code Pénal

aut

les articles 16 et 17 de 1a constitution

Vu la délibération du Conseil Communal ‘du 15.02.1973

approuvé par le Ministre de 1'Intérieur le 12.03.1973

77) Vu
78) Yu les articles 515 et 674 du Code Civil
79) Vu
80)
(no 615-111 ¢
la commune de ___yggﬁggggy_""
1937

81) Vu le projet d'aménagement géndral de la commune de

WEISWAMPACH

Bourgmestre et Echevins

82) Vu
83) wvu
de

Arréte

1ltarticle 2 in fine de 1

€tabli par les soins du Collége des

a loi du 11 aodt 1982 concernant la protection

la nature et des ressources naturelles,

le réglement -qui suit:
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Erster Abschnitt: Stidtebauliche Bestimmungen

Das Territorium der Gemeinde WEISWAMPACH begreift:

Art. 1: Innerhalb der Bebauungsgrenze

* Wohngebiete
(zones d'habitations)

* Spezialzonen

(zones spéciales)

reine Wohngebiete
(zones d'ahbitations pures)

Mischgebiete
(zones mixtes)

durch_Ieilbebauungépiénzzu'er—
schltessende*Wohhgebiete
(zones soumises & un PAP)

Zone offentlichen Interessens
(zones d'intérét public)

Denkmalschutz
(protection des monuments)

Quellenschutzgebiet
(zone de protection des sources)

Freizeitzone
(zone de loisirs)

Spezialwohnzone Wemperhardt, in
der Hardt, Binsfeld, Holler und
Breidfeld

(zone spéciale d'habitation

Ea Wemperhardt, in der Hardt, Rins-

feld, Holler et Breidfeld)
Griinzone
(zone verte) S

* Verkehrswege geplante Fahrzeugwege

(voirie) (voirie projetée)
Art. 2: Ausseérhalb der Bebauungsgrenze
- Land- und Forstwirtschaftsgebiet (zone d'exploitation agri-
cole et forestiére)
- Natur- und Denkmalschutz (protection des sites et.monuments)
& o
E&P
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Art. 5: Die reinen Wohngebiete

Diese Gebiete bleiben grundsitzlich dem Einfamilienhausbau
reserviert. Kleine Geschdfts- und Handelsbetriebe, die den
Bediirfnissen des Ortes dienen, sind zuldssig.

Die Baufluchtlinie liegt im allgemeinen paralell und in einem
Abstand von 6 m zu der Strassenfluchtlinie, es sei denn, die
Gemeindeverwaltung oder die Strassenbauverwaltung lege eire
andere Baufluchtlinie fest. Die Gemeindeverwaltung oder_die
Strassenbauverwaltung kann in diesem Falle—siich ‘éine andere
riickwdrtige Bauf#uthtlinie festlegen.

Die Bautiefe des Gebidudes darf 16 m nicht tiberschreiten.
Unter der Bautiefe versteht man die Tiefe des Baues gemessen
von der voerderen Fassade bis zur hinteren Fassade.

Die Bauten milssen entweder an der seitlichen Grundstiicksgrenze
angebaut oder mit den vorgeschriebenen seitlichen Crenzabstén-
den errichtet werden. Das Anbauen an die seitliche Grundstiicks-
grenze kann immer dann erfolgen, wenn das Einverstindnis des
Eigentiimers des Nachbargrundstiickes schriftlich vorliegt.

Wird an die seitliche: Grundstiicksgrenze angebaut, entsteht

fir den Nachbarn im Fall eimes Neubaues, die Verpflichtung

an den entstandenen Giebel anzubauen. e

Wohn-, Geschidfts- und Gewerbebauten diirfen nicht mehr ais

zwei Vollgeschosse betragen; als Vollgeschosse sind auch Man-
sarden, Dach--und-Staffelgeschosse zu betrachten, deren ge-
nutzte Flidche 60 % eines Vollgeschosses {iberschreitet. Das
Kellergeschoss liegt grundsdtzlich unter dem angenommenen
mittleren Strassenniveau, es sei denn die bestehende Bebauung
und die topographische Lage verlangten eine gesonderte Lésung.

i iminin
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Der seitliche Mindestgrenzabstand betrigt 4 m.
Der hintere MIndestgrenzabstand muss 12 m betragen.

In durch die bestehende Bebauung oder durch die topographische
Lage bedingten Hirtefdllen kann der Blirgermeister fiir Einfa-
milienhduser von den Bestimmungen {iber Grenzabstidnde entbin-

den, wenn die Sichterheit, die Hygiene und die Rechte Dritter
gewahrt bleiben.

Art. 4: Die Mischgebiete

ART. 4.1 : DIE MISCHGEBIETE

Diese Gebiete dienen sowohl dem Wohnen als auch dem Handel,
Gewerbe und der Landwirtschaft.

Die Baufluchtlinie liegt im allgemeinen 6 m von der Strassen-
fluchtlinie, es sei denn, die Gemeinde- oder die Strassen-
bauverwaltung lege aus baulichen, stddtebaulichen oder ver-
kehrstechnischen Griinden eine andere Baufluchtlinie fest.

Die Bauteife fiir Wohnbauten oder fiir Gebidudteile, die dem
Wohnen dienen, darf 16 m nicht {iberschreiten. Reine Wohnbau-
ten miissen die Bedingungen der Wohnzone einhalten.

Die Bauten diirfen bis zu einer Bautiefe~von 16 m seitlich an

Y der Grundstiicksgrenze angebaut werden. Geschieht dies nicht,
muss ein Abstand von 4 m eingehalten werden.
Erdgeschossige, Geschidfts-,Gewerbebauten, sowié'f;ﬁﬁwirtschafts—
bauten diirfen die velle Grundstiicksflidche hinter dem vorge-
schriebenen Strassenabstand bis zu 5 m einnehmen.

Wird die Gesimshdhe von 5 m {iberschritten, muss ein Seitenab-
stand von 4 m eingehalten werden. In diesem Falle ist eine
Gesimshdhe bis zu 10 m erlaubt. Alle Bauten diirfen eine Ge-
simshoéhe von 10 m nicht iberschreiten. Silos fiir landwir;schaft—
liche Zwecke, bediirfen einer Spezialgenehmigung in Bezug auf
jhre Lage und diirfen in keinem Falle eine Gesamththe.auea 20 m
Giberschreiten.

= 55 5/ wn
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Schweinemidstereicn oder -ziichtereien, die gemissden Bestim-
mungen des grossherzoglichen Beschlusses vom 4.10.1930 einer
Sondergenehmigung bediirfen, sowie auch Hithnerfarmen, diirfen
nur ausserhalb der Bebauungsgrenze in einer Entfernung von
wenigstens 200 m von bewohnten Gebiuden errichtet werden.

ART. 4.2 : ZONE MIXTE RURALE
4.2.1. Conditions a respecter pour les constructions

La zone mixte rurale couvre les parties de localité a caractére rural. Elle est destinée a
accueillir des exploitations agricoles, jardiniéres, maraichéres, viticoles, piscicoles, apicoles
ainsi que des centres équestres.

Ces constructions doivent respecter les conditions suivantes :

leur recul par rapport aux limites de parcelle est de 5,00 m minimum ;

la hauteur maximale des constructions est de 12,00 m, mesurée au point le plus élevé de
la construction par rapport au niveau du terrain ;

les toitures a deux pans sont obligatoires avec des pentes comprises entre 8° et 25°;
seules les tabatiéres sont autorisées en tant qu’ouvertures dans la toiture ;

les dimensions maximales autorisées d’une construction agricole sont de 30,00 m sur
55,00 m ;

les facades sont & traiter avec le méme coloris et matériaux que les fagcades de la
construction principale ou sont a habiller de bardage en bois ;

linstallation d’exploitations agricoles intenses telles que porcheries, fermes avicoles ou
autres installations dégageant des nuisances importantes sont interdites.

Y sont également admises des maisons unifamiliales, des activités de commerces, des
activités artisanales, des activités de loisirs et culturelles qui sont en relation directe avec
la destination principale de la zone.

Ces constructions doivent respecter les prescriptions prévues pour les constructions de la
zone d’habitation pure (Die reinen Wohngebiete).

4.2.2. Servitude d’urbanisation « Intégration paysagére »

Cette servitude, indiquée par la surimpression « IP » vise a atténuer I'impact des activités
agricoles situées dans les localités par un aménagement écologique. Cet aménagement
écologique doit comporter des structures arborées et/ou arbustives d’origine indigéne.
Cette servitude présente une largeur de 20,00 m mesurée depuis la limite de la zone mixte
rurale. Cette largeur est réduite & 10,00 m au nord du site le long des parcelles 367/7869
et 369/6502 ainsi qu’au nord de la parcelle 365/7514, tel que représenté dans la partie
graphique du PAG.

Dans cette zone, seules les plantations et les infrastructures destinées a I'écoulement et la
rétention d’eau sont autorisées.
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ART. 4.3 : ZONE MIXTE —GRUUSS STROOSS WEISWAMPACH — CENTRE

La zone mixte —Gruuss Strooss Weiswampach — Centre est destinée a accueillir des habitations, des
exploitations agricoles, des centres équestres, des activités artisanales, des activités de commerce dont
la surface de vente est limitée a 2.000 m2 par immeuble béati, des activités de loisirs, des services
administratifs ou professionnels, des hotels, des restaurants et des débits de boissons, des
équipements de service public, des établissement de petite et moyenne envergure, ainsi que des
activités de récréations.

Dans les maisons plurifamiliales, les fonctions autres que le logement sont a implanter en priorité au
ler niveau plein. Aux autres niveaux, le logement doit occuper au minimum 80% de la surface
aménageable.

Les constructions doivent respecter les conditions suivantes :
4.3.1. RECULS DES CONSTRUCTIONS

Les constructions doivent respecter les reculs suivant par rapport aux limites de parcelle :
= Le recul avant des constructions est de 3,00 m au minimum et de 9,00 m au maximum.

= Les constructions doivent étre accolées ou respecter un recul latéral de 3,00 m au minimum.
= Le recul arriere des constructions est de 5,00 m au minimum.

= Le recul arriére des constructions en sous-sol peut étre nul.

Le recul constitue la distance entre la construction et la limite du lot ou de la parcelle, respectivement la
limite de la zone destinée a rester libre. Le recul est mesuré au milieu de la construction a partir de la
facade finie (isolation incluse, sauf en cas d’assainissement énergétique), perpendiculairement a la
limite parcellaire ou du lot.

4.3.2. NOMBRE DE NIVEAUX

= Le nombre de niveaux pleins autorisés est de 3 au maximum ;

= Un niveau supplémentaire peut étre réalisé dans les combles ou comme étage en retrait, dans le
respect du gabarit théorique,

= |Le nombre de niveaux en sous-sol est de 2 au maximum.

4.3.3. NOMBRE DE NIVEAUX POUR LES CONSTRUCTIONS SUR TERRAINS EN FORTE PENTE

Un terrain en forte pente est un terrain urbanisé ou destiné a I'étre, compris dans une bande de 29,00
m de profondeur a partir du domaine public et dont la pente moyenne, calculée entre le point le plus
élevé et le point le plus bas dépasse les 10%.

Les terrains en pente sont soumis a des prescriptions spéciales. Pour toute demande d’autorisation de
construire sur un terrain en pente, un levé topographique en coordonnées nationales doit accompagner
le dossier de demande.

Pour les constructions situées sur un terrain en forte pente en contrehaut ou en contrebas de la voie
desservante, le nombre de niveaux pleins autorisés est de 3 au maximum ;

L’étage en retrait ou dans les combles n’est pas autorisé.

Le nombre de niveaux en sous-sol est de 2 au maximum. Pour les constructions en contrebas de la
voie desservante, le nombre de niveaux en sous-sol autorisé est de 1 au maximum.
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Un séjour permanent peut étre aménagé en rez-de-jardin pour les constructions situées en contrebas
de la voie desservante.

SS 1 RDJ
SS 2 SS 1 ]\

Image 1 : Constructions sur terrain en forte pente avec un rez-de-jardin.

4.3.4. BANDE DE CONSTRUCTION

La bande de construction est de 29,00 m maximum, mesurée exclusivement par rapport a la voie
desservante Nationale 7 et aux Routes et Chemins Repris 335.

On entend par bande de construction la partie du terrain a batir net sur laquelle les constructions abritant
des piéces destinées au séjour prolongé de personnes peuvent étre implantées. Les niveaux en sous-
sol ne sont pas a prendre en compte dans la bande de construction. Cette bande est mesurée a partir
de la limite cadastrale du terrain a batir net donnant sur la voie desservante.

4.3.5. PROFONDEUR DES CONSTRUCTIONS

Les constructions doivent présenter les profondeurs suivantes :

= La profondeur maximale des niveaux en sous-sol est de 22,00 m. Tout dépassement du sous-sol
par rapport au rez-de-chaussée doit étre couvert de terre végétale d’'une épaisseur d’au moins
0,30 m, a I'exception des surfaces aménagées en terrasse.

= La profondeur maximale des rez-de-chaussée destinés au logement est de 13,00 m ;

= La profondeur maximale des rez-de-chaussée destinés a une affectation autre que le logement ou
a une affectation mixte est de 20,00 m ; le logement est alors seulement autorisé dans une
profondeur de 10,00 m mesurée a partir de la fagade arriére de la construction.

= La profondeur maximale des étages est de 13,00 m.

= La profondeur maximale du rez-de-jardin pour les constructions situées sur un terrain en forte pente
en contrebas de la voie desservante est de 20,00 m. Le séjour permanent est autorisé dans une
profondeur de 10,00 m mesurée a partir de la fagade arriere de la construction.

La profondeur des constructions est la distance mesurée entre les fagcades paralléles a la route nationale
N7 et le Chemins Repris 355.

4.3.6. LONGUEUR DE FAGADE

La longueur de facade des constructions est de 60,00 m au maximum.

La disposition des constructions peut étre en ordre contigué.
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4.3.7. HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Les constructions doivent présenter les hauteurs suivantes :
» La hauteur a la corniche est de 10,00 m au maximum ;

» La hauteur au faitage est de 16,00 m au maximum ;

» La hauteur a I'acrotére est de 11,00 m au maximum pour le dernier
niveau plein et de 14,00 m au maximum pour I'acrotére de I'étage en hauteur a
retrait. I'acrotére

T W S

La hauteur a la corniche est la différence d’altitude entre 'axe de la voie desservante et le point
d’intersection entre le plan extérieur de la fagade (isolation et revétement inclus) et le plan extérieur de
la toiture (couverture incluse), mesurée au milieu de la fagade de la construction principale donnant sur
la voie desservante et perpendiculairement a I'axe de la voie desservante, sauf si le PAP en dispose
autrement.

Lorsqu’une construction est composée de plusieurs volumes, la hauteur a la corniche est mesurée
individuellement pour chaque volume. Lorsque la hauteur d’une construction n’est pas la méme sur
toute la longueur de la construction, la hauteur la plus importante est a prendre en considération.

4.3.8 NOMBRE D’'UNITE DE LOGEMENT

Par batiment, le nombre d’'unité de logement est limité a 20.

Une unité de commerce et/ou de service équivaut a une unité de logement.

Une demande d’autorisation est a adresser au Bourgmestre pour tout changement d’affectation de
l'unité de logement, de commerce ou de service.

4.3.9. SAILLIES

4.3.9.1. Avant-corps

Les avant-corps doivent présenter une saillie d’1,00 m maximum par rapport a la facade a laquelle ils
se rapportent.

Leur surface cumulée doit étre inférieure a un tiers de la surface de la facade a laquelle ils se rapportent,
toiture non comprise.

4.3.9.2. Balcons

Les balcons doivent présenter une saillie d’1,50 m maximum par rapport a la facade a laquelle ils se
rapportent.

Les balcons situés sur une fagcade présentant un avant-corps devront présenter une saillie identique a
celle de 'avant-corps.

Par niveau, leur longueur cumulée doit étre inférieure a un tiers de la longueur de la fagade a laquelle
ils se rapportent.
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4.3.10. TOITURES
4.3.10.1. Forme de toiture

Seules sont autorisées les formes de toiture suivantes :

= Les toitures a un seul versant avec une pente limitée a 15° ; max 15° _ ~~=colh
» Les toitures & au moins 2 versants avec une pente limitée a 40° ; max
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= Les toitures plates. Elles peuvent étre aménagées en toiture végétale. o3
=] -
Seules les toitures des niveaux dégageant un retrait des niveaux '§§ toltire
supérieurs peuvent étre aménagées en toitures terrasse. végetale
4.3.10.2. Ouverture en toiture
Les ouvertures en toiture doivent se trouver au minimum a 1,00 m des -

bords latéraux de la toiture et du faitage. . Implantation *

M:des ouvertures

La largeur d’'une ouverture en toiture doit étre inférieure ou égale a 3,00 m.

Les ouvertures en toiture doivent observer un recul entre elles d’au moins
0,50 m.

La somme des ouvertures en toiture ne peut pas dépasser les 2/3 de la
largeur de la facade.

4.3.10.3. Superstructures
A I'exception des souches de cheminées et de ventilation et des rampes ra
d’appui, toutes les superstructures des constructions, notamment les ¥ = e
lucarnes, les cabanons, les équipements de conditionnement d’air, les r
antennes et installations techniques (capteurs solaires...) doivent se
trouver a l'intérieur du gabarit théorique.

4.3.11. GABARIT THEORIQUE

Le gabarit théorique de la construction principale est établi a 45° sur la ligne de corniche maximale
théorique formant une saillie de 1,00 m.

4.3.12. EMPLACEMENTS DE STATIONNEMENT EN SURFACE ET A L'INTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Les stationnements requis sont a aménager sur la méme parcelle que la construction principale a
laquelle ils se rapportent et doivent étre accessibles indépendamment les uns des autres.

Les emplacements de stationnement doivent étre situés au sous-sol des constructions ou dans les
reculs avant et latéraux de la construction.
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4.3.13. DEPENDANCES

Les dépendances peuvent avoir une hauteur de 3,00 m maximum par rapport au niveau naturel du
terrain, mesurée au milieu de la construction.

Les dépendances sont a implanter en dehors de la bande de construction. lls ne peuvent pas étre

accolés a la construction destinée au séjour prolongé de personnes. lls doivent étre jumelés ou
respecter un recul d’au moins 1,00 m par rapport aux limites arriére et latérales de parcelle. Leur surface
cumulée ne peut dépasser les 30,00 m2.

Les dépendances ne peuvent pas comporter de garage ou de car-port.

4.3.14. ESPACE LIBRE DES PARCELLES

Les marges de recul avant et latéral imposées doivent étre aménagées en jardin d’agrément a
I'exception des rampes et chemins d’accés nécessaires et emplacements de stationnement.

La surface non scellée a l'arriere de la construction principale ne peut pas étre inférieure a 25%. Les
constructions en sous-sol recouverte par une épaisseur de terre végétale d’au moins 0,30 m sont
considérées comme non scellée.

4.3.15. HAUTEUR LIBRE DES LOCAUX

4.3.15.1. Bureaux :

Au rez-de-chaussée, la hauteur libre sous faux-plafond des piéces a usage de bureau doit mesurer au
moins 2,80 metres.

A I'étage, la hauteur libre sous faux-plafond des piéces a usage de bureau doit mesurer au moins 2,60
metres.

4.3.15.2. Commerces :
En cas de nouvelles constructions, les locaux a usage de commerce doivent avoir une hauteur libre
sous faux-plafond de 3,20 métres au minimum.

4.3.15.3. Sous-Sols :
La hauteur libre sous faux-plafond des sous-sols doit mesurer au moins 2,20 metres.

4.3.16. TYPOLOGIE DES APPARTEMENTS

Dans les maisons plurifamiliales, les types d’appartement doivent étre répartis de la fagon suivant :
=  Maximum 20% de studios ;

=  Maximum 30% d’appartements de 1 chambre a coucher ;
=  Minimum 50% d’appartements de 2 chambres a coucher et plus.
= Les étages en retrait ou dans les combles doivent étre aménagés en duplex.

4.3.17. ORIENTATION DES APPARTEMENTS

Les studios devront étre orientés vers le sud ou bi-orienté.
Les appartements de 1 chambre a coucher devront étre bi-orientés.

Les appartements de 2 chambres a coucher et plus devront étre traversant.
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4.3.18. SURFACES NETTES DES LOGEMENTS
La surface nette minimale d’'une unité de logement est fixée a 40,00 m2. Chaque unité d’habitation doit

disposer d’'un acceés individuel a partir des espaces de circulation collectifs ou d’un accés direct depuis
'extérieur.

Tout nouveau logement doit respecter les surfaces nettes minimales suivantes :

. Appartement 1 Appartement 2 Acphp:r:z::n;ts
Siefe chambre chambres
plus

E de séj lle 3
space de sejour (salle a 25 m2 20 m2 25 m2 30 m2

manger, cuisine, living)
Premiére chambre / 13 m2 13 m2 13 m2
Chambre supplémentaire / / 10 m2 10 m2
Salle(s) d’eau 4 m2 4 m2 5m2 5m2

Déb - d
ebarras espgcg .e 4m2 5m2 5m2 7m2
rangement ou cave individuelle

Surface totale minimum 40 m2 60 m2 75 m2 90 m2

4.3.19. ESPACES FONCTIONNELS DANS LES IMMEUBLES D’HABITATION DE TYPE COLLECTIF

4.3.19.1. Local de nettoyage
Pour toutimmeuble d’habitation de type collectif, un local permettant d’entreposer le matériel nécessaire
au nettoyage des parties communes de 'immeuble et des trottoirs doit étre prévu.

Ce local doit étre situé dans les parties communes et avoir une superficie minimale de 3,00 m2.

4.3.19.2. Buanderie
Pour tout immeuble d’habitation de type collectif, soit :

= un local de buanderie doit étre prévu. Ce local doit étre situé dans les parties communes et doit
avoir une superficie minimale de 8,00 m2 pour 4 logements, majorée de 1,50 m2 par logement
supplémentaire.

= ATintérieur de chaque appartement, une buanderie de 2,00 m2 minimum peut étre prévue.
4.3.19.3. Local avélo

Pour tout immeuble d’habitation de type collectif, un local commun destiné a entreposer les bicyclettes,
landaus et poussettes doit étre prévu. Ce local doit étre situé dans les parties communes, avoir un acces
aisé et direct vers I'espace public et doit avoir une superficie minimale de 1,50 m2 par unité de logement.

4.3.19.4. Local pour les ordures ménagéres

Les poubelles doivent étre entreposées de sorte a ne générer aucune nuisance visuelle et olfactive.
Les locaux a poubelles doivent étre munis d’'un éclairage artificiel et d’'une aération naturelle ou
mécanique suffisante. Ces locaux doivent étre de plain-pied avec I'extérieur ou accessibles par une
rampe ou un ascenseur. lls doivent étre a disposition de I'ensemble des habitants. Les locaux doivent
étre configurés pour permettre un tri sélectif des déchets. A cette fin, un concept de tri et d’évacuation
des déchets doit étre joint a la demande d’autorisation de batir.

Les vide-ordures sont interdits.
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4.3.20. DIMENSION DES STATIONNEMENTS

Les emplacements de stationnement doivent étre implantés en épis ou perpendiculairement a la voie
de circulation.

La hauteur libre d’'un emplacement de stationnement sera d’au moins 2,20 m.
La profondeur minimale d’'un emplacement de stationnement sera d’au moins 5,00 m.

La largeur minimale d’'un emplacement de stationnement sera :
= D’au moins 3,00 m pour les emplacements situés entre 2 murs ;

= D’au moins 2,80 m pour les emplacements situés entre un mur et un espace libre ou une autre
place de stationnement et pour les emplacements situés entre 2 poteaux ;

= D’au moins 2,65 m pour les emplacements situés entre un poteau et un espace libre ou une autre
place de stationnement ;

= De 2,50 m pour les autres emplacements de stationnement.

Le nombre minimal d’emplacement de stationnements par logement doit étre conforme aux
prescriptions de l'article 19.

4.3.21. CESSION

Les travaux d’équipements accessoires aux réseaux de circulation existant (soit la réalisation d’espaces
verts, de trottoirs ou de pistes cyclables) sont a réaliser par le lotisseur, a ses frais, dans le cadre d’une
convention avec la commune.

Les terrains sur lesquels sont prévus ces travaux d’équipements accessoires aux réseaux de circulation
existant doivent étre cédés gratuitement a la commune. La surface cédée ne peut en aucun cas
dépasser 5% de la surface totale du terrain a batir brut du propriétaire concerné.

E&P 61/112 REMIS SUITE A L'AVIS DE LA C.A. - MARS 2020



COMMUNE DE PLAN D’AMENAGEMENT GENERAL
WEISWAMPACH MODIFICATION PONCTUELLE
PARTIE ECRITE COORDONEE

ART. 4.4 : ZONE MIXTE —GRUUSS STROOSS WEISWAMPACH — NORD

La zone mixte —Gruuss Strooss Weiswampach — Nord est destinée a accueillir des habitations, des
exploitations agricoles, des centres équestres, des activités artisanales, des activités de commerce dont
la surface de vente est limitée a 2.000 m2 par immeuble béati, des activités de loisirs, des services
administratifs ou professionnels, des hotels, des restaurants et des débits de boissons, des
équipements de service public, des établissement de petite et moyenne envergure, ainsi que des
activités de récréations.

Dans les maisons plurifamiliales, les fonctions autres que le logement sont a implanter en priorité au
ler niveau plein. Aux autres niveaux, le logement doit occuper au minimum 80% de la surface
aménageable.

Les constructions doivent respecter les conditions suivantes :
4.4.1. RECULS DES CONSTRUCTIONS

Les constructions doivent respecter les reculs suivant par rapport aux limites de parcelle :
= Le recul avant des constructions est de 3,00 m au minimum et de 9,00 m au maximum.

= Les constructions doivent étre accolées ou respecter un recul latéral de 3,00 m au minimum.
= Lerecul arriere des constructions est de 5,00 m au minimum.
= Le recul arriére des constructions en sous-sol peut étre nul.

Le recul constitue la distance entre la construction et la limite du lot ou de la parcelle, respectivement la
limite de la zone destinée a rester libre. Le recul est mesuré au milieu de la construction a partir de la
facade finie (isolation incluse, sauf en cas d’assainissement énergétique), perpendiculairement a la
limite parcellaire ou du lot.

4.4.2. NOMBRE DE NIVEAUX

Le nombre de niveaux pleins autorisés est de 2 au maximum ;

Un niveau supplémentaire peut étre réalisé dans les combles ou comme étage en retrait, dans le respect
du gabarit théorique,

Le nombre de niveaux en sous-sol est de 1 au maximum.

4.4.3. NOMBRE DE NIVEAUX POUR LES CONSTRUCTIONS SUR TERRAINS EN FORTE PENTE

Un terrain en forte pente est un terrain urbanisé ou destiné a I'étre, compris dans une bande de 29,00
m de profondeur a partir du domaine public et dont la pente moyenne, calculée entre le point le plus
élevé et le point le plus bas dépasse les 10%.

Les terrains en pente sont soumis a des prescriptions spéciales. Pour toute demande d’autorisation de
construire sur un terrain en pente, un levé topographique en coordonnées nationales doit accompagner
le dossier de demande.

Pour les constructions situées sur un terrain en forte pente en contrehaut ou en contrebas de la voie
desservante, le nombre de niveaux pleins autorisés est de 2 au maximum ;

Un niveau supplémentaire peut étre réalisé dans les combles ou comme étage en retrait, dans le respect
du gabarit théorique.

Le nombre de niveaux en sous-sol est de 1 au maximum.
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Un séjour permanent peut étre aménagé en rez-de-jardin pour les constructions situées en contrebas
de la voie desservante.

ER [ER]
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Image 2 : Constructions sur terrain en forte pente avec un rez-de-jardin.

4.4.4, BANDE DE CONSTRUCTION

La bande de construction est de 29,00 m maximum, mesurée par rapport a la voie desservante
Nationale 7 et a la limite cadastrale.

La bande de construction est la partie du terrain a batir net sur laquelle les constructions abritant des
pieces destinées au séjour prolongé de personnes peuvent étre implantées. Cette bande est mesurée
a partir de la limite cadastrale du terrain a batir net donnant sur la voie desservante.

4.4.5. PROFONDEUR DES CONSTRUCTIONS

Les constructions doivent présenter les profondeurs suivantes :

= La profondeur maximale des niveaux en sous-sol est de 22,00 m. Tout dépassement du sous-sol
par rapport au rez-de-chaussée doit étre couvert de terre végétale d’'une épaisseur d’au moins
0,30 m, a I'exception des surfaces aménagées en terrasse.

= La profondeur maximale des rez-de-chaussée destinés au logement est de 13,00 m ;

= La profondeur maximale des rez-de-chaussée destinés a une affectation autre que le logement ou
a une affectation mixte est de 20,00 m ; le logement est alors seulement autorisé dans une
profondeur de 10,00 m mesurée a partir de la fagade arriére de la construction.

= La profondeur maximale des étages est de 13,00 m.

= La profondeur maximale du rez-de-jardin pour les constructions situées sur un terrain en forte pente
en contrebas de la voie desservante est de 20,00 m. Le séjour permanent est autorisé dans une
profondeur de 10,00 m mesurée a partir de la fagade arriere de la construction.

La profondeur est la distance mesurée entre les fagcades paralléles a la route Nationale N7.

4.4.6. LONGUEUR DE FACADE

La longueur de facade des constructions est de 30,00 m au maximum.
La disposition des constructions peut étre en ordre contigué.
4.4.7. HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Les constructions doivent présenter les hauteurs suivantes :
= Lahauteur a la corniche est de 8,00 m au maximum ;

= La hauteur au faitage est de 14,00 m au maximum ;

E&P 63/112 REMIS SUITE A L'AVIS DE LA C.A. - MARS 2020



COMMUNE DE PLAN D’AMENAGEMENT GENERAL
WEISWAMPACH MODIFICATION PONCTUELLE
PARTIE ECRITE COORDONEE

La hauteur a I'acrotére est de 9,00 m au maximum pour le dernier niveau
plein et de 12,00 m au maximum pour I'acrotére de I'étage en retrait. hauteur a
I'acrotére

e
La hauteur a la corniche est la différence d’altitude entre 'axe de la voie desservante et le point
d’intersection entre le plan extérieur de la fagade (isolation et revétement inclus) et le plan extérieur de
la toiture (couverture incluse), mesurée au milieu de la fagade de la construction principale donnant sur
la voie desservante et perpendiculairement a I'axe de la voie desservante, sauf si le PAP en dispose
autrement.

Lorsqu’une construction est composée de plusieurs volumes, la hauteur a la corniche est mesurée
individuellement pour chaque volume. Lorsque la hauteur d’'une construction n’est pas la méme sur
toute la longueur de la construction, la hauteur la plus importante est a prendre en considération.

4.4.8. NOMBRE D’UNITE DE LOGEMENT

Par batiment, le nombre d’'unité de logement est limité a 10.

Une unité de commerce et/ou de service équivaut a une unité de logement.

4.4.9. SAILLIES

4.4.9.1. Avant-corps

Les avant-corps doivent présenter une saillie d’1,00 m maximum par rapport a la facade a laquelle ils
se rapportent.

Leur surface cumulée doit étre inférieure a un tiers de la surface de la fagcade a laquelle ils se rapportent,
toiture non comprise.

4.4.9.2. Balcons

Les balcons doivent présenter une saillie d’1,50 m maximum par rapport a la facade a laquelle ils se
rapportent.

Les balcons situés sur une facade présentant un avant-corps devront présenter une saillie identique a
celle de 'avant-corps.

Par niveau, leur longueur cumulée doit étre inférieure a un tiers de la longueur de la fagcade a laquelle
ils se rapportent.

4.4.10. TOITURES

4.4.10.1. Forme de toiture
Seules sont autorisées les formes de toiture suivantes :

» Les toitures a un seul versant avec une pente limitée a 15° ; max 15° _-cppal
= Les toitures & au moins 2 versants avec une pente limitée a 40° ; max

= Les toitures plates. Elles peuvent étre aménagées en toiture végétale. o jwj
=] .
Seules les toitures des niveaux dégageant un retrait des niveaux S g}’—"“‘ﬂ

toiture
supérieurs peuvent étre aménagées en toitures terrasse. végétale
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4.4.10.2. Ouverture en toiture
Les ouvertures en toiture doivent se trouver au minimum a 1,00 m des

bords latéraux de la toiture et du faitage.

» Implantation #
M:des ouvertures

La largeur d’'une ouverture en toiture doit étre inférieure ou égale a 3,00 m.

Les ouvertures en toiture doivent observer un recul entre elles d’au moins
0,50 m.

La somme des ouvertures en toiture ne peut pas dépasser les 2/3 de la
largeur de la fagade.

4.4.10.3. Superstructures
A I'exception des souches de cheminées et de ventilation et des rampes S _
d’appui, toutes les superstructures des constructions, notamment les g A=
lucarnes, les cabanons, les équipements de conditionnement d’air, les { f
antennes et installations techniques (capteurs solaires...) doivent se
trouver a l'intérieur du gabarit théorique.

4.4.11. GABARIT THEORIQUE

Le gabarit théorique de la construction principale est établi & 45° sur la ligne de corniche maximale
théorique formant une saillie de 1,00 m.

4.4.12. EMPLACEMENTS DE STATIONNEMENT EN SURFACE ET A L'INTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Les stationnements requis sont & aménager sur la méme parcelle que la construction principale a
laguelle ils se rapportent et doivent étre accessibles indépendamment les uns des autres.

Les emplacements de stationnement doivent étre situés au sous-sol des constructions ou dans les
reculs avant et latéraux de la construction.

4.4.13. DEPENDANCES

Les dépendances peuvent avoir une hauteur de 3,00 m maximum par rapport au niveau naturel du
terrain, mesurée au milieu de la construction.

Les dépendances sont a implanter en dehors de la bande de construction. lls ne peuvent pas étre
accolés a la construction destinée au séjour prolongé de personnes. lls doivent étre jumelés ou
respecter un recul d’au moins 1,00 m par rapport aux limites arriere et latérales de parcelle. Leur surface
cumulée ne peut dépasser les 30,00 m2.

Les dépendances ne peuvent pas comporter de garage ou de car-port.
4.4.14. ESPACE LIBRE DES PARCELLES

Les marges de recul avant et latéral imposées doivent étre aménagées en jardin d’agrément a
I'exception des rampes et chemins d’accés nécessaires et emplacements de stationnement.
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La surface non scellée a l'arriére de la construction principale ne peut pas étre inférieure a 25%. Les
constructions en sous-sol recouverte par une épaisseur de terre végétale d’au moins 0,30 m sont
considérées comme non scellée.

4.4.15. HAUTEUR LIBRE DES LOCAUX

4.4.15.1. Bureaux :

Au rez-de-chaussée, la hauteur libre sous faux-plafond des piéces a usage de bureau doit mesurer au
moins 2,80 métres.

A I'étage, la hauteur libre sous faux-plafond des pieces a usage de bureau doit mesurer au moins 2,60
meétres.

4.4.15.2. Commerces :
En cas de nouvelles constructions, les locaux a usage de commerce doivent avoir une hauteur libre
sous faux-plafond de 3,20 métres au minimum.

4.4.15.3. Sous-Sols :
La hauteur libre sous faux-plafond des sous-sols doit mesurer au moins 2,20 metres.

4.4.16. TYPOLOGIE DES APPARTEMENTS

Dans les maisons plurifamiliales, les types d’appartement doivent étre répartis de la fagon suivant :
=  Maximum 20% de studios ;

=  Maximum 30% d’appartements de 1 chambre a coucher ;
=  Minimum 50% d’appartements de 2 chambres a coucher et plus.
» Les étages en retrait ou dans les combles doivent étre aménagés en duplex.

4.4.17. ORIENTATION DES APPARTEMENTS

Les studios devront étre orientés vers le sud ou bi-orienté.
Les appartements de 1 chambre a coucher devront étre bi-orientés.
Les appartements de 2 chambres a coucher et plus devront étre traversant.

4.4.18. SURFACES NETTES DES LOGEMENTS
La surface nette minimale d’'une unité de logement est fixée a 40,00 m2. Chaque unité d’habitation doit

disposer d’'un accés individuel a partir des espaces de circulation collectifs ou d’'un accés direct depuis
I'extérieur.

Tout nouveau logement doit respecter les surfaces nettes minimales suivantes :

. Appartement 1 Appartement 2 Acphp:r:zrrzzn;f
S chambre chambres
plus

E de séj lle
space de séjour (salle a 25 m2 20 m2 25 m2 30 m2

manger, cuisine, living)
Premiére chambre / 13 m2 13 m2 13 m2
Chambre supplémentaire / / 10 m2 10 m2
Salle(s) d’'eau 4m2 4 m2 5m2 5m2

Déb - d
eharras - espace de 4m2 5m2 5m2 7 m2
rangement ou cave individuelle

Surface totale minimum 40 m2 60 m2 75 m2 90 m2
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4.4.19. ESPACES FONCTIONNELS DANS LES IMMEUBLES D’HABITATION DE TYPE COLLECTIF

4.4.19.1. Local de nettoyage
Pour toutimmeuble d’habitation de type collectif, un local permettant d’entreposer le matériel nécessaire
au nettoyage des parties communes de 'immeuble et des trottoirs doit &tre prévu.

Ce local doit étre situé dans les parties communes et avoir une superficie minimale de 3,00 m2.

4.4.19.2. Buanderie
Pour tout immeuble d’habitation de type collectif, soit :

= un local de buanderie doit étre prévu. Ce local doit étre situé dans les parties communes et doit
avoir une superficie minimale de 8,00 m2 pour 4 logements, majorée de 1,50 m2 par logement
supplémentaire.

= Alintérieur de chaque appartement, une buanderie de 2,00 m2 minimum peut étre prévue.

4.4.19.3. Local a vélo

Pour tout immeuble d’habitation de type collectif, un local commun destiné a entreposer les bicyclettes,
landaus et poussettes doit étre prévu. Ce local doit étre situé dans les parties communes, avoir un accés
aisé et direct vers I'espace public et doit avoir une superficie minimale de 1,50 m2 par unité de logement.

4.4.19.4. Local pour les ordures ménageres
Les poubelles doivent étre entreposées de sorte a ne générer aucune nuisance visuelle et olfactive.

Les locaux a poubelles doivent étre munis d'un éclairage artificiel et d’'une aération naturelle ou
meécanique suffisante. Ces locaux doivent étre de plain-pied avec I'extérieur ou accessibles par une
rampe ou un ascenseur. lIs doivent étre a disposition de 'ensemble des habitants. Les locaux doivent
étre configurés pour permettre un tri sélectif des déchets. A cette fin, un concept de tri et d’évacuation
des déchets doit étre joint & la demande d’autorisation de béatir.

Les vide-ordures sont interdits.

4.4.20. DIMENSION DES STATIONNEMENTS

Les emplacements de stationnement doivent étre implantés en épis ou perpendiculairement a la voie
de circulation.

La hauteur libre d’'un emplacement de stationnement sera d’au moins 2,20 m.
La profondeur minimale d’'un emplacement de stationnement sera d’au moins 5,00 m.

La largeur minimale d’'un emplacement de stationnement sera :
= D’au moins 3,00 m pour les emplacements situés entre 2 murs ;

= D’au moins 2,80 m pour les emplacements situés entre un mur et un espace libre ou une autre
place de stationnement et pour les emplacements situés entre 2 poteaux ;

= D’au moins 2,65 m pour les emplacements situés entre un poteau et un espace libre ou une autre
place de stationnement ;

= De 2,50 m pour les autres emplacements de stationnement.
Le nombre minimal d’emplacement de stationnements par logement doit étre conforme aux
prescriptions de l'article 19.

4.4.21. CESSION
Les travaux d’équipements accessoires aux réseaux de circulation existant (soit la réalisation d’espaces

verts, de trottoirs ou de pistes cyclables) sont a réaliser par le lotisseur, a ses frais, dans le cadre d’'une
convention avec la commune.
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Les terrains sur lesquels sont prévus ces travaux d’équipements accessoires aux réseaux de circulation
existant doivent étre cédés gratuitement a la commune. La surface cédée ne peut en aucun cas
dépasser 5% de la surface totale du terrain a batir brut du propriétaire concerné.

ART. 19. PARKPLATZE FUR KRAFTFAHRZEUGE UND AUFSTELLEN VON WOHNWAGEN
[.]

2. Als geniigend wird angesehen :

g) - Ein Stellplatz pro Studio
- Zwei Stellplatze pro Wohnung mit einem oder mehreren Schlafzimmern
- Zwei Stellplatze pro Einfamilienhaus

h) ein Stellplatz pro 25 gm Buroflache, Verwaltungs-, Geschafts-, Gastwirtschafts- und
Restaurantflache

i) ein Stellplatz fur 4 Arbeitsplatze bei Industrie-, Gewerbe-, Hotel- und Krankenhausbauten
j)  ein Stellplatz pro 20 Sitzplatze bei Versammlungsraumen, Lichtspieltheatre und Kirchen
k) ein Stellplatz fir Besucher une Kunden pro 4 Betten bei Krankenhauser und Hotels

I) ein Stellplatz pro 35 gm Nutzflache bei Reparaturgaragen

[.]
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avec 4 voix pour, 1 contre et 2 abstentions,

approuve a TITRE DEFINITIF le texte complété a la

de{nikre phrage de I'alinéa 5 de I'article 41 du R.B.modifié, libellé comme
suit : i

" Wird die volle Grundstiicksfliiche nicht bebaut, ist kein
spezifischer Seitenabstand vorgeschrieben unter dem Vorbehalt, dass der
Biirgermeister im Interesse der Bewahrung der 6ffentlichen Salubritiit und
Hygiene, einen spezifischen Abstand vorschreiben kann, dies zur
Gewiihrleistung der besseren Sauberhaltung der Grundstiicke ".

prie I'Autorité Supérieure de bien vouloir donner son attache
A la présente délibération.

) Elle est transmise en triple, avec le dossier afférent, 3 Monsieur le
Ministre de I'Intérieur, aux bons soins de Monsieur le Commissaire de district,
a Diekirch, aux fins qu'il apartiendra.

Suivent les signatures. N
Pour extrait conforme. et I

ot

Weiswampach, le 08 octobre 1993 //}
Le Bourgmestre. .- .-Le Secrétaire” ,,
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Art. 5: Die durch Teilbebauungspline zu
erschiieBenden Wohngebiete

Diese Gebiete werden mittels ég;%.‘ i S 1&‘

Teilbebauungsplénen auf Grund des Gesetzas——
-vopa-ﬁe.-dunﬂ%?“erschlossen. Ein solcher
Teilbebauungsplan muss ein ganzes in sich
abgeschlossenes Gebiet umfassen. Die
allgemeinen Bestimmungen des
ngauungsplanes und des Bautenreglementes fiir
reine Wohngebiete oder, je nach dem zu
erschlieBenden Wohngeblet, gegebenenfalls far
Mischgebiete, sind zu berlicksichtigen. AuBerdem
darf die Hohe der Bauten disjenige der reinen
Wohngebiete nicht tiberschreiten.

i‘éﬁ:

P 7 g / v 5
voim AP fot Jssit
/, fé ;;( ik

RSy I

Art. 6: Spezialzonen

A) Zone 6ffentlichen Interessens

50 )
:

In diesen Gebieten sind grundsdtzlich sdmtliche Vorschriften
zu betrachten, die sich auf 6ffentlichgﬂ§esnngkgi§k,ﬁygiene

und Sicherheit beziehen. Ausserdem sind:

a) bei Schulen 10 gm Freifldche pro Schulkind auszuweisen
b} bei Bauflidchen, die fir Gffentliche Gesundheit, Erholung
und soziale Belange ausgewiesen sind, wenigstems ein 20 m

breiter Griinschutzgilirtel auszuweisen
c) bei Friedhtfen nur Gebiude erlaubt, die

tung dienen

direkt der Bestat-
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Fiir alle Gebiude die unter gesétzlichem Denkmalschutz stehen,
gelten die diesbeziiglichen Geset:ze.

Die Ortschaft Holler stellt ein Komplex von Landarchitektur dar.
Wegen ihres artistischen, historischen und ‘geologischen Wertes
behdlt die Gemeindeverwaltung sich das Recht vor, besondere Vor-
schriften beim Baugenehmigungsverfahren zu erlassen.

Laut Art. 57 des Gesetzes vom 12. Juni 1937 kdnnen alle Uminder-
ungen und Vergrdsserungen, welche den Volumeéen oder das architek-
tonische Aspekt der in diesem Gebiet befindlichen Bauten verdirbt,
verboten werden oder einem Gesamtplan der betreffenden Bauten
unterworfen werden.

Sémtliche gefassten Quellen auf dem Gebiet der Gemeinde unter-
liegen den Schutzbestimmungen der D.E.A.. Diesen Bestimmungen
unterliegen alle Eigentiimer und Anrainer des Quellenschutzge-
bietes.

In diesem Gebiet sind alle Bauten erlaubt, die unmittelbar der
Freiezeit dienen.

Ungeachtet der bestehenden gesetzlichen Bestimmungen {iber das
Campingwesen ist die Nutzung eines Grundstiickes~als Campingplat:z
einer vorherigen gemeindebehSrlichen Genehmigung unterworfen.
Dies gilt auch fir bestehende Cgmpingplitze. Die in Art. 3 des
Campinggesetzes verlangten Unterlagen sind"aerwcem;ipde Zu un-
terbreiten.

Die gemeindebeh6rliche Genehmigung kann von zusitzlichen Bestim-
mungen betreffend Infrastruktur, Gebiude und Einteilﬁngsméglich—
keiten abhdngig gemacht werden.

E) Spezialwohnzone Wemperhardt,in der Hardt, Binsfeld, Holler
und Breidfeld

Diese Zonen gelten als Mischzmnen, jedoch sind sie von der Ver-
pflichtung eines Anschlusses an das @ffentliche Kanalisations-
netz entbunden. Jegliche Baugenehmigung ist vom Nachweis einer
befriedigenden LGsung des Abwasserproblemes und der Trinkwasser-
versorgung abhingig.
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F) SERVITUDE D’'URBANISATION « INFRASTRUCTURES »

Cette servitude, indiquée par la surimpression « | » vise a permettre la réalisation
d’infrastructures nécessaires a I'exploitation et au développement des zones urbanisées
adjacentes existantes.

Dans cette zone, seuls les parkings écologiques, les infrastructures routiéres et les
infrastructures destinées a I'écoulement et la rétention des eaux de ruissellement et des
eaux usées sont autoriseés.

Tout arbre périssant dans cette zone devra étre remplacé par un arbre d'essence
indigene adapté a la situation du site.
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Art. 7: Grinzonen

Griinzonen dienen zur Erhaltung und zum Schutz der Landschaft.
Sie unterliegen einem allgemeinen Bauverbot, mit Ausnahme der
far die landwirtschaftliche Nutzung unbedingt notwendigen Bauten.

In den Griinzonen sollen die Gebiete ausschliesslich als Griin-
flachen genutzt werden.

Alleinstehende und in. freier-Landschaft-stehende GeBiude diirfen
nur sowei umgedndert werden, wie eine dem modernen Wohnkomfort
entsprechende Nutzung es erfordert. Die bestheende Wohnfliche
darf nicht geidndert werden.

Art. 8: Land- und Forstwirtschaftsgebiet

Im Land- und Forstwirtschaftsgebiet sind alle Bauten untersagt
ausser Bauten, die unmittelbar der Land- und Forstwirtschaft
und der Viehzucht dienen.

Art. 9: Natur- und Denkmalschutz

>

Gesetzliche Bestimmungen in Bezug auf Natur- und Denkmalschutz
gelten ausserhalb der Bebauungsgrenze.
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iweiter Abschnitt: Allgemeine Baubestimmungen

Art. 10: Die Gebiudehdhe

Die Gebdudehdhe wird von der festgesetzten Strassenhdhen-
lage bis zur Oberkante des Hauptgesimses oder der oberen Fas-
sadenbegrenzung gemessen und zwar in der Mitte der Vorderfront.

Art. 11: Geschosshohe

1. Vollgeschosse im Sinne dieses Reglementes sind Geschosse
von wenigstens 2,50 m lichte Hohe, die zwischen Strassen-
hdhenlage und Hauptgesimse liegen

2. Mansarden und Dachgeschosse . gelten als Vollge-
schosse, wenn sie eine oder mehrere abgeschlossenene Woh-
nungen enthalten, deren genutzte Fliche 60 % eines Vollge-
schosses {berschreitet

3. Zum dauernden Aufenthalt von Menschen bestimmte Riume miis-
sen eine lichte Héhe von wengistens 2,50 m haben. Zum vori-
bergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmte Ridume sowie
Lager-, Keller- und Garagenriume miissen eine lichte Hihe
von wenigstens 2,20 m haben. Pachriyme miissen die vorge-
schriebene Hohe auf wengistesn 2/3 ihrer Fliche haben.

LE = o

Art. 12: Gestaltung der Strassenecken’

Fiir Bauten an Strassenecken kdnnen besondere Anforderungen,
wie Abrundungen, Abkantungen (Sichtdreieck) oder Rickspriinge
gestellt werden, wenn dies der Gewdhrleistung der Verkehrs-
sicherheit dient. Diese Anforderungen erlauben keinen Anspruch
auf Entschiddigung.

wsiifssis
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Art. 13: Feste Vorspriinge dber die Bauflucht

1. Hauptgesimse und Vordicher diirfen 70 cm iiber die Bauflucht
vorragen.

2. Vordicher diirfen auch einen grdsseren Vorsprung haben,
diirfen jedoch die zuldssige sub 1 bestimmte Fléche nicht
Uberschreiten und miissen um das Mass ihrer Auskragung
von einer Nachbargrenze entfd¥irt ‘bleiben.

3. Die Auskrapimg der Balkone darf 1,20 m nicht iiberschrei-
ten; sie miissen wenigstens 1,90 m von einer Nachbargren-
ze entfernt bleiben, es sei denn, dass die Nachbarn un-
ter sich ein Abkommen vereinbart haben.

. 4. Erker und andere Vorbauten dirfen eine Auskragung von
50 cm nicht liberschreiten, «ihra Fifiche darf nicht ein
Drittel der ~gésamten Fassadenfliche ﬁberschreiteh; sie
missen um das Mass ihrer Auskragung von einer Nachbar-
grenze entfernt bleiben.

5. Flir feste Vorspriinge iiber die Strassenfluchtlinie gelten
ausserden folgende Vorschriften:

a) sie diirfen nicht mehr als 1/10 der Strassenbreite aus-
kragen
b) sie miissen 50 cm hinter der Blirgersteigkante zuriick-
liegen
C) sie miissen mehr als 3 m ber dem Blirgersteig liegen
6. Kellerschichte diirfen nicht mehr als 60.cm in den Biir-
oy gersteig hineinkragen; sie miissen verkehrsgerecht abge-
deckt sein. Schadhafte Abdeckungen miissen vom Eigentimer
auf erste Anforderung des Blirgermeisters s5%ort.instand—
gegetzt werden, ansonst die Gemeindeverwaltung die In-
standsetzung auf Rechnung des Eigentiimers selbst vornimmt.

7. Bis zu einer Hthe von 3 m {iber dem Birgersteig diirfen
Geb3dudesockel, Schwellen, Umrahmungen, Schaufenster,
Schaukdsten, Beschriftungen, Abfallrohre und dergleichen
bis zu 15 cm iiber die Strassenfluchtlinie hinausragen.

8. Alle Vorspriinge iiber 20 cm Auskragung miissen an die Haupt-

' entwdsserungsanlage angeschlossén werden.

i e
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Art.14 : Dacher

- Wohnhéuser dirfen nur Saftel- oder Waimdacher
mit einer Nelgung von mindestens 30° bis
maximal 46° (Grad) haben.

Die Dachdeckung muss dunkler Farbe sein
(vorzugswelise Schieferéhnlich).

Der BOrgermeister kann Bedingungen festiegen
im Hinblick auf die Gestaltung, die Firstrichtung,
die Dachneigung und die Dachbeiige, damit der
archifektonische Charaekter mit dem der
Nachbargebéiude in Einklang gebracht werden
kann.

Flachdécher k&nnen ausnahmsweise auf
mehrgeschossigen Hauptgeb&iuden sowie auf
eingeschossigen  Nebengeb&uden  erlaubt
werden, sofern sie mit dem architektonischen
Charakter der Nachbargebé&ude im Einklang sind.

Luken mbssen mit 0,50 m Abstand von der
Fassade, mit 1 m Seitenabstand sowie mit 1 m
Abstand von sémtiichen Dachschnitifisichen,
hergestelit werden.
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Art. 15: Bewegliche Vorspriinge tiber die Bauflucht

1. Fenster~ und Tirfliligel sowie Klappladen diirfen nicht=auf
die S6ffentliche Bﬁrgerstgig@_ayfé%ﬁiﬁgeﬁ,'égﬁgéi'denn, sie
befinden.sich mehr -als 3 m iiber dem Biirgersteig.

2. Marquisen und Rollstores diirfen nicht niedriger als 2,30 m
tber den Blirgersteig herabhingen; sie dirfen eine Ausladung
bis zu 3 m haben, miissen aber wenigstens 50 cm hinter
der Biirgersteigskante bleiben.

—

Art. 16: Reklamen

Namenschilder, Firmenschilder, Reklémen, Hauslampen und der-
gleichen diirfen nicht mehr als 1,20 m iiber die Strassenflucht
%S- herausragen; sie miissen sich mehr als 3 m iliber dem Birgersteig
und mehr als 50 cm hinter der Blirgersteigkante befinden. Sie
missen um das Mass ihrer Ausladung von einer Grunﬂ§$ﬁqksgrenze

entfernt sein. In keinem Falle diirfen sie oberhalb der zulis-
sigen Gebiudehdhe angebracht sein.

Art. 17: Freiflichen auf den Grundstiicken

1. Die vorgeschriebenen vorderen und seitlichen Grenzabstands-
fldchen missen als Griinflichen oder als befestigte. Flichen
angelegt und unterhalten werden mit Ausnahme der Haus- und
Garagenzugdnge, welche befestigt: sein missen und nicht-mehr
als +5bis -15 % Gefdlle haben diirfen. An Strassenecken _
E sind Garagenzufahrten verboten und die Bepflanzung der Frei- :
f1§Chen'darfudie.ﬁffentliche Verkehrssicherheit nicht '
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becintridchtigen.

2. Die hinteren Grenzabstandsfliichen miissen als Garten- od~r
Hoffldchen eingerichtet und unterhalten werden.

3. Aufschiittungs- und Abtragungsarbeiten werden nur geneh-
migt, wenn sie die Interessen der Nachbarschaft beriick-
sichtigen und den Charakter des Viertels oder der Land-
schaft nichtbeeintrichtigen; sie diirfen aus denselben
Griinden auferlegt werden. In allen Fillen-misser die
Aufschiittungs- uad Abtragungsarbeiten durch die erforder-
lichen Stiitzmauern und Aufschiittungsneigungen auf dem
Grundstiick des Ausfiihrenden angelegt werden. Stiitzmauern
und Umfassungsmauern kénnen mit besonderen Auflagen #dsthe-
tischer Art belegt werden.

Art. 18: Einfriedungen

1. Die Bauflidchen zwischen Bauflucht und Strassen-flucht
dirfen durch Steinsockel oder Gartenmauern von héchstens
50 cm mittlerer H8he durch Hecken oder Gelinder einge-~
friedet werden. Die Gesamthdhe dieser Einfriedungen darf
1,20 m nicht iiberschreiten. Die Gartenanlagen hinter die-
sen Einfriedungen diirfen nicht tiefer als der Burgerstelg
liegen. Tiefer liegende Zugidnge oder Zufahrten miissen
gegen den Biirgersteig durch Pforten oder Tiiren von wenig-

B stens 0,80 m Hohe abgesichert sein.
’ 2. Ausnahmsweise k&nnen Einfriedungsmauern von mehr als
50 cm Hohe gestattet werden fiir Grundstégke.hesonderer
Bestimmung, wenn dies UeberhBhe zu keinerlei Bedenken
dsthetischer oder verkehrstechnischer Art Anlass gibt.

3. Aus Griinden der Hygiene oder der Verkehrssicherheit kann
der Bilirgermeister die Einfriedung bebauter oder unbebau-
ter Grundstiicke ldngs &ffentlicher Strassen und Wege an-
ordnen und deren Art bestimmen. Solche Einfriedungsarbei-
ten miissen vom Eigentiimer auf erste Anforderung des Biir-
germeisters sofort ausgefiihrt werden, ansonst die Gemeln
deverwaltung die Ausfiihrung auf Rechnung des E1gentumers
selbst vornimmt.

: e s P by
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4. Fiir die Abschlussmauern in Seitendurchgingen bis zur hin-
teren Fassadenflucht des Gebiudes gilt als
50 cm. Hecken diirfen eine Hdhe von 1,80 m e
5. Die maximale Héhe der Unfriedungsmauer auf der Grenze zwij-
schen zwei Grundstiicken, von der Fluchtlinie der hinteren
Fassade an gerechnet, wird wie folgt festgesetzt:
= zwischen Héfen und Girten- 2,00 m
= zwischen Girten: 1,00 m | -

maximale Héhe
rreichen.

Art. 19: Parkplitze fiir Kraftfahrzeuge und Aufstellen v
Wohnwagen

on

l. Auf dem ganzen Gebiet der Gemeinde MEISWAMPACH

: : : . e S 8 SRS
m Falle eines Neubaues, eines Wiederaufbaues oder einer

baulichen Umdnderung die die Bestimmung der Riume dndert
oder die Nutzfliche um wenigstens 25 qm erhdéht, kann eine
Baugenehmigung nur erteilt werden, wenn auf dem betreffen-
den Grundstiick genligend Stellplitze fiir Kraftfahrzeuge
vorgesehen sind.

Die Stellplitze miissen in den fir die Genehmigung vorge-
legten Plidnen eingezeichnet sein. )

2. Als geniigend wird angesehen :
a) - ein Stellplatz pro Studio

- Zwei Stellplatze pro Wohnung mit einem oder mehreren
Schlafzimmern
- Zwei Stellplatze pro Einfamilienhaus
b) ein Stellplatz pro 25 gm Buroflache, Verwaltungs-, Geschéfts-,
Gastwirtschafts- und Restaurantflache
c) ein Stellplatz fir 4 Arbeitsplatze bei Industrie-, Gewerbe-, Hotel- und
Krankenhausbauten
d) ein Stellplatz pro 20 Sitzplatze bei Versammlungsraumen,
Lichtspieltheatre und Kirchen
e) ein Stellplatz fur Besucher une Kunden pro 4 Betten bei Krankenhduser
und Hotels
f)  ein Stellplatz pro 35 gm Nutzflache bei Reparaturgaragen
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3. Geschdfts-, Gewerbe-, Handwerks-, Landwirtschafts- und
Industriebetriebe miissen ausserdem eine geniigende Anzahl
Stellplédtze auf ihrem Eigentum fir Nutzfahrzeuge aufweisen.

4. Falls das Aufweisen dieser Stellplitze auf dem zu bebau-
enden Grundstiick nicht méglich ist, konnen sie auf einer
Entfernung von max. 200 m gestattet werden. .

Diese Grundstiicke verlieren ihre Bebaubarkeit im Verhilt-
nis zu der Belegung mit Stellpldtzen, die ihrerseits in

Bestimmung und ZugehSrigkeit nicht geindert werden k&nnen.
Dieselben Stellplitze gelten nur fiir ein einziges Bauwerk.

5. Stellplédtze miissen leicht und.zu jeder Zeit von 'der offent-
lichen Strasse zuginglich sein, im Rahmen der Verkehrssi-
cherheit.

6. Das Ausweisen von Stellplitzen fiir Nutzlastfahrzeuge mit
einem zuldssigen Gesamtgewicht von mehr als 3.000 kg ist

~ nur mit Genehmigung erlaubt, mit Ausnahme von zwei geschlos-
senen Stellpldtzen, die in einem Geschffts- *6der Handwerks-
gebdude eingeschlossen sind und dazu gehdrig sein miissen.

7. Wenn in den Mischgebieten die Bedingung iiber die Stell-
plédtze im Sinne von Art. 19 nicht erfiillt werden, kann
trotzdem, im Falle eines Neubaues, Wiederaufbaues oder
einer baulichen Uminderung, die die Bestimmung der Riume
dndert oder die Nutzfliche um wenigstens 25 qm erhdht, eine
Genehmigung erteilt werden. In diesem Falle wird eine Ge-
bithr erhoben, deren Hohe und Erhebungsbestimmung im Taxen-
reglement festgelegt werden. Ausser bei Neubauten wird
diese Gebiihr nur fiir neugeschaffenene Nutzfliiche ab 25 qm

Fin erhoben. '
- 8. Das Aufstellen von Baubgden ist wdhrend der Bauarbeiten
erlaubt. Es est der Genehmigungspflicht durch den Biirger-
meister unterworfen. <l
9. Das Aufstellen von Wohnwagen und Festzelte fiir Dorffeste
ist wdhrend der diesbeziiglichen Zeit erlaubt
10. Das Aufstellen von sonstigen Wohnwagen mit oder ohne fahr-
barem Untersatz ist nur auf genehmigten 6ffentlichen Cam-
pings erlaubt.
11. Wohnwagen die schon zur Zeit des Inkraftretens dieses Regle-
mentes aufgestellt waren unterliegen den selben”Bestimmungen

wie unter Punkt 10. ?Sa‘:‘xv*“'
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Art. 20: Anbringen von Strassenschildern und dergleichen

L

Die Gemeindeverwaltung ist berechtigt, die zur Befesti-
gung der Elektrischen- und Fernsehleitungen, sowie dje
zur Strassen- und Hiuserbezeichnungen, zur Vekehrsreglung,
zur Strassenbeleuchtung, fiir Hohenangaben sowie zu
Zwecken der Wasserversorgung, Entwdsserung und Feuerwehr
erforderlichen Schilder, Nummern, Lanternern, Fixpunkte
und sonstige im 6ffentlichen Interesse erforderlichen
Vorrichtungen an privaten Gebiuden anzubringen, zu ver-
dndern und auszubessern, ohne dass der Eigentiimer Anspruch
auf Entschiddigung erheben kdnnte.

Einrichtungen, Beschriftungen und dergleichen, welche
dem &ffentlichen Interesse dienen, diirfehrin keiner
Weise arerdeckt oder beschidigt werden.

Dritter Abschnitt: Baupolizeiliche Bestimmungen

Art. 21: Baustoffe und Konstruktion

i P

Tragende Mauern und Pfeiler'mﬁssen“auf festem, natiirli-

chem oder kiinstlich befestigtem Boden, unter der Frost-

tiefe gegriindet sein.

Bauliche Anlagen sind in alien Teilen nach_den anerkann-

ten Regeln der Baukunst aus guten, zweckerrtepxzechenden

Baustoffen herzustellen. Diese Regeln gelten namentlich

fir: ’

a) die Anforderungen, welche an die Festigkeit der Bau-
stoffe zu stellen sind

b) die Zahlen, die den Festigkeitsberechnungen zugrunde
zu legen sind

€) die Belastungen, die fiir den Baugrund zuldssig - sind

Stein- und Metallkonstruktionen diirfen nicht auf Holz

aufgelagert werden.

; E digle Jait
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4. Alle tragenden und stiitzenden Eisenteile sind auf Ver-
langen des Bliirgermeisters. glutsicher zu umhiillen
5. Blechabdeckungen sind grundsitzlich verboten.

Art. 22: Mauern und Winde

1. Umfassungsmauern miissen statisch einwandfrei ‘und feuerbe- e
stdndig konstruiert sein.--Umfassungsmauern aus Bruchstei-
nen miissen ein Stidrke von wenigstens 50 cm besitzen. Aus-
senmauern aus andern Materialien miissen gegen Witterungs-
einfliisse mindestens den gleichen Schutz bieten und die-
selbe Schallsicherheit aufweisen wie eine solche Bruch-
Steinmauer. Fir alleinstehende h&chstens zweigéséhBSSige &
Einzel- oder Doppelhiusex, sowie Nebengebidude, kann Holz-
fachwerk gestattet werden. Holzhiuser sind grundsdtzlich
verboten.

.

2. Tragende Innenwinde miissen statisch einwandfrei und, aus-
genommen Holzfachwerk, feuerbestidndig konstruiert sein.

3. Verschiedene Wohnungen desselben Geschosses miissen von-
einander durch wengistens. 25 cm starke Winde getrennt
sein. Zuldssig sind auch solche Widnde, die die gleiche
schallddmpfende Wirkung besitzen wie eine 25 cm-Ziegel-
wand.

4. Brandmauern sind dazu bestimmt, die Verbreitung eines

“i, Brandes zu verhindern. Sie miissen von Grund aus feuerbe-
stindig, ohne Oeffnungen und Nischen-hergestellt sein, mit
Ausnahme dgr-zu b) und c) vorgesehenen Brandmauern, in
welchen Oeffnungen zulissig sind. Diese Oeffnungen sind
mit rauch- und feuerfesten, selbsttdtig zufallenden Tiiren
zu versehen.
Holzerne Triger, Balken.-und Rahmenstiicke dirfen in Brand-
mauern nur eingelegt werden, wenn die Mauer noch mindestens
13 cm stark verbleibt und auf der anderen Seite verputzt
wird )

BNy 222
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Brandmauern sind zu errichten:

a) zum Abschluss von Gebiuden, die unmittelbar an der
Nachbargrenze errichtet werden; gemeinsame Brandmau-
ern von wenigstens 38 cm Stirke sind zuldssig.

b) in ausgedehnten Gebiuden mindestens alle 40 n

€). zur Trennung von Riumen mit Feuerstdtten von anderen
Riumen auf demselben Grundstiick, die durch ihre Bau-
art oder Benutzung der Feuergefahr besonders ausge-
setzt sind. Brandmauern miissen sich luftdicht an die
Dachhaut anschliessen. In den unter b)bund c) vorge-
sehenen Fidllen genfigen Brandmauern von 25 cm Stidrke.

Art. 23: Treppen und Aufziige

a) Fir Treppen in Einfamilienhiusern werden keine beson-
deren Anforderungen iiber Ausmass und Anlagen gestellt
b) fir Treppen und Podeste in Mehrfamilienhdusern gelten

folgende Mindestlaufbreiten:

- in Gebduden bis zu 4 Wohnungen oder 400 gm Nutzflidche
1,00 m

- in Gebduden von mehr als 4 Wohnungen: 1,20 m
fiir Keller-~.und Dachgeschosstreppen im Wohngebidude
geniigt eine Breite von 80 cm. Die Laufbreite der
Treppe wird in HShe des Handliufers gemessen und

- Zwar in seiner Mittelachse '

- in Mehrfamilienhiuser -diirfen die Treppen nicht stei-
ler sein als es das Verhiltnis 18 cm Srbmgung bei
26 cm Auftritt zuldsst. Die 26 cm miissen in jedem,
Fall in der Mittelachse der Treppe vorhanden sein.
Wendeltreppen und gewendelte Treppen sind in Mehr-
familienhduser-nicht erlaubt.
Treppen miissen iiberall mindestens 2,05 m KopfhGhe
aufweisen, 40 cm von dem Handlauf entfernt auf der
Stufenkante senkrecht gemessen.
Von jedem Punkt eines zum dauernden Aufenthalt von
Menschen bestimmten Raumes muss die. flchste: Treppe
in 30 m Entfernung erreichbar sein.
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- alle vorgeschriebenen Treppen miissen aus feuerbestin-

digem Material hergestellt werden und in unmittelbare;
Verbindung durch alle Vollgeschosse fiihren.
In Ein- und Zweifamilienhiusern sind Holztreppen zulis-
sig. Die Treppenhiuser miissen feuerhemméndenecken, feu-
erbestindige Winde und unmittelbaren Ausgang ins -Freie
besitzen.

Nicht brennbare Treppen, in massiven Treppenhause lie-
gend, werden in allen Fillen verlangt, wo ein nicht

zur ebener Erde liegendes Geschoss Rdume enthilt, die
zu grdsseren Versammlungen bestimmt sind, wie Kinosile
sowie Restaurants. Auch werden in solchen Fillen die
Zahl der Treppen und die etwaigen besonderen Massnah-
men gegen Feuergefahr besonders bestimmt.-"’

Innere Verbindungstreppen, fir wirtschaftlich zusammen-
hingende Riume in 2 Geschossen tibereinander, kénnen

‘f'

unter leichteren Bedingungen zugelassen werden.
Jede Treppe,einschliesslich der Treppenansitze, muss
sicher gangbar sein. Treppen mit iiber 5 Stufen missen
mit Schutzgelindern von mindestens 85 cm Hdhe versehen
sein, gemessen in der Mitte des Auftritts. Mehr als
S-stufige Treppen, die beiderseits von Winden begren:zt
werden, miissen wenigstens einseitig einen Handlauf be-
sitzen. In Mehrfamilienhiusern und sonstigen Gebduden
von mehr als 4 Geschossen (einschliesslich” Erdgeschoss)

- missen alle Geschosse durch einen oaer‘mehrere Perso-

. nenaufziige miteinapder yerbunden sein.
e

Art. 24: Decken

Alle Deckenkonstruktionen haben den an sie gestellten sta-
tischen Anforderungen zu entsprechen und ausreichende Schall-
ddmpfung zu bieten. '

Zur Ausfillung von Decken;'besoﬁ&trswvon Holzbalkendecken
darf kein Stoff verwgnder werden, der brennbare oder gesund-
heitsschddliche schwamm- oder faviniserzenggpdesfestandteile

enthilt. ot

84/112 REMIS SUITE A L'AVIS DE LA C.A. - MARS 2020
E&P



PLAN D’AMENAGEMENT GENERAL
MODIFICATION PONCTUELLE
PARTIE ECRITE COORDONEE

COMMUNE DE
WEISWAMPACH

Alle zum dauernden Aufenthalt von Menschen bestimmte Riume
missen Decken aus mineralischen Stoffen enthalten.
Die Kellergeschosse aller Gebidude, sowie alle Riume unter
Kiichen, Waschkiichen und Badestuben und andere der Schidigung
durch Wasser oder Feuer besonders ausgesetzté Riume, erhal-
ten Stahlbetondecken oder solche, die in mineralischen Ma-
terialien hergestellt sind.
Holzdecken sind zulissig: ;
a) in GebZuden ohne Feuerung
b) in eingeschossigen Gebiuden von mehr als 5 m Geschossh&he
z.B. in Kirchen, Turnhallen, Wartehallen und dergleichen
c) in Einfamilienhiuser
o d) {iber Riumen, die nur zum voriibergehenden Aufenthalt. von
I Menschen dienen, wenn dariiber keineeifurtzbaren Rdume
vorhanden sind
e) in Lagerhiusern zur Aufbewahrung von Getreide, Mehl, Malz
und dergleichen, wenn dort befindliche heizbare Riunme
durch massive Decken und Winde ohne Oeffnung abgetrennt
und mit besonderen Zugidngen versehen sind.

Art. 25: Heizriume fiir Zentralheizungs- und Warmwasserbe-
reitungsanlagen

1) die lichte Hohe des Heizraumes muss mindestens 2,10 m
2 betragen

2) jeder Heizkessel muss einen eigenen Schornstein erhalten,
an den weder andere Feuerstitte noch Entlﬁﬁ}ungseinrich-
tungen angeschlossen werden diirfen

3) Rauchrohre, Rauchkanile und Abgasrohre sind auf dem kiirze-
sten Weg mit Steigung und ohne scharfe Krimmungen in die
Schornsteine zu fithren; sie miissen gasdicht sein. Rauch-
kanile diitrfen nicht feucht liegen; ihre Reinigungs6ffnung-
‘en miissen jederzeit zugdnglich sein. Im Grundwasser lie-
gende Rauchkandle sind wasserdicht herzustellen und mit
ausreichenden Wirmeschutz zu versehen.

4} Verbindungsrohre aus Eisenblech {Rauch- und Abgasrbhre]
zwischen Feuwerstidtten und Schornsteinen miissen bei einer
Lichtweite bis zu 200 mm eine Wandstirke von 3 mm, bei
grossereer Lichtweite eine Wandstirke von mindestens 5 mm
crhalten.

S £

E&P 85/112 REMIS SUITE A L'AVIS DE LA C.A. - MARS 2020



COMMUNE DE
WEISWAMPACH

PLAN D’AMENAGEMENT GENERAL
MODIFICATION PONCTUELLE
PARTIE ECRITE COORDONEE

E&P

5)

6)

7)

8)

9)

10)
11)

Zugbegrenzerdiirfen nur im Rauchkanal oder Schornstein
und auch dann nur eingebaut werden, wenn ein zu starker
Schornsteinzug festgestellt worden ist

Jeder Heizraum muss ausreichend be- und entliiftet sein:

a) bei Kesselhidusern mit einer Gesamtbelastung von weni-
ger als 500.000 Kilokalorien pro Stunde gilt diese
Bedingung als erflillt, wenn eine Zu- und Abliiftéffnung
geméss nachfolgenden Bestimmungen vorhanden ist.

Die Zuluftdffnung muss mindestens 50 % des Schornstein-
querschnittes betragen und soll unmittelbar iiber der
Kesselsohle miinden. Diese Oeffnung muss unverschliess-
bar sein.

Die Luft muss aus dem Freien entnommen werden, doch
nicht an Stellen, die dicht unter Oeffnumgen von Riu-
men liegen, die zum dauernden Aufenthalt von Menschen
bestimmt sind.

b) Kesselhiuser mit einer Gesamtbelastung von mehr als
500.000 Kcal pro Stunde miissen unmittelbar von aussen
beliiftet werden.

Die Winde, Bdden und Decken der Heizriume und der damit in
offener Verbindung stehenden Rdume sind feuerbestindig
herzustellen. Die Durchgangstellen simtlicher Leitungen
in den Winden, Decken und Fussbdden sind so auszufiihren,
dass die Gase nicht nach Riumen gelangen kénnen, die zum
dauernden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind.

Tragende eiserne Bauteile, wie Unterziige und Stiitzen

sind feuerhemmend zu ummanteln

Bei Freistehenden Kesseln.deren ebeq3§£§zt@§orm betreten

wird, muss die lichteHBhe zwischen Plattform und Decke

mindestens 1,80 m betragen. Diese HShe ist auch bei vor-
handenen Unterziigen, Rohrleitungen und dergleichen zu

wahren. .

Die Tiren der Heizridume miissen sich nach aussen &ffnen

Behdlter fiir fllGssige Brennstoffe sind durch geeignete

Massnahmen so zu sichern, dass im Falle von Undichtheit,

der Brennstoff sich weder ins 6ffentliche Kanalnetz er-

giesst, noch in den Boden einsickert.
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Art. 26: Verbindungsstiicke zwischen Feucrstitten und Schorn-

steinen (Rauch- und Abgasrohre)

1)

2)

3)

4)

5)

Die Rauch- und Abgasrohre der Feuerstitten miissen aus
nicht brennbarem, dichtem Material hergestellt und inner-
halb desselben Geschosses ansteigend in die Schornsteine
gefithrt werden.

Eiserne Rauchrohre miissen von verpuztem Holzwerk minde-
stens 25 cm, von freiem Holzwerk mindestens 50 cm ent-
ferntbleiben. Sind die Rohre mit einer unvérbfennlichen
Ummantelung versehen, so geniigt eine Entfernung von 10 cm.
Rauchrohre diirfen,zwischen Feuerstdtte und Schornstein
gemessen, nicht lidnger als 4 m sein

Bei freistehenden oder eingemauverten Heizéfen in bewohn-
ten oder zum dauernden Aufenthalt von Me®schen bestimm-
ten Riumen sind Verschlussvorrichtungen in den zur Ablej-
tung :der Feuergase dienenden Kanile unzuldssig.
Ausmiindungen von Rauchrohren auf die 6ffentliche Strasse
sind verboten, solche aufs eigene Grundstiick miissen mit
Funkenfingern: versehen sein.

Der Anschluss der Rauch- und Abgasrohre an die Schornsteine
muss dicht hergestellt werden. Wenn festeingebaute Rauch-
rohre nicht gradlinig in den Schornstein eingefiihrt wer-
den kdnnen, miissen sie an den Krimmungen mit Reinigungs-
8ffnungen versehen sein.

Art. 27: Schornsteine

13

S
Schornsteine miissen auf festem Grund oder auf feuerbe-

standigem Unterbau ruhen.

Sie sind in sorgfiltigem Verband, feuerbestdndig und mit
vollen Fugen oder umwandet zu mauern und miissen gleich-
bleibenden lichten Querschnitt erhalten.

Die Innenfldchen der Schornsteine miissen von allen hdl-
zernen Bauteilen mindestens 20 cm entfernt bleiben. Zwi-
schenrdume zwischen Schornsteinwangen und Holzbalkén sind
dicht auszumauern oder voll mit Beton auszufﬁllgn;‘Zwi—
schen Schornsteinrdhre und Mauerwerk daff kcin Hohlraum

sein.

R ' .../.n-
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4)

5)

6}

Die Wangen der Schornsteine miissen ‘atlseitig mindestens
12 cm stark sein und diirfen nicht zur Unterstiitzung von
Bau- und Ceriistteilen dienen.

Aussenseitig und iber Dach miissen die Wangen 25 cm stark
sein. Schornsteine welche durch Riume fiihren in denen
leicht brennbare Stoffe (Brennholz, Stroh und dergleichen)
lagern oder verarbeitet werden, miissen ebenfalls inner-
halb dieser Ridume 25 cm starke Wangen haben. )
Schornsteine sollen womdglich an oder in Innenwinden
liegen. In gemeinschéftlichen Brand- und Scheidemauern
sind Schornsteine nur zulidssig, wenn die Kanile wenig-
stens 13 cm von der gemeinschaftlichen Grenze entfernt
sind, es sei denn, dass beide Parteien sich in anderer
Weise schriftlich einigen.

Die vorgesehene Mindeststirke fir-Schbrosteinwangen muss
in jedem Falle gewahrt bleiben, und jeder Schornstein
darf nur von einem Grundstiick aus benutzt werden.
Schornsteine sind mdglichst in Gruppen zusammenzufassen
und so anzuordnen, dass eine genligende Zugstirke fiir die
anzuschliessenden Feuerstdtten gewdhrleistet ist, und
dass sie moglichst nahe beim Dachfirst austreten. Schorn-
steine miissen weit Uber die Dachfliche gefiihrt werden,
dass eine Gefihrdung oder Beldstigung der Umgebung durch
Funken, Russ, Rauch und Geruch vermieden wird. Im iibri-
gen missen auf Hauptgebiuden die im First austretenden
Schronsteine wenigstens o,5 m iiber die Firstlinie ragen.
An anderen Stellen gustretende Schornsteine miissen wenig-
stens 0,75 m iiber die Decke des oberstens Wohnraumes,
Tespektiv iiber die anstossende Dachhaut, aﬁ/der oberen
Wange gemessen, emporragen. Schornsteine auf Anbauten -
sind an das Hauptgebdude anzulehnen und im iibrigen wie
Kamine auf Hauptgebduden zu behandeln.

Schornsteine sind so einzurichten, dass sie in allen Tei-
len ordnungsmdssig gereinigt werden konnen.
Grundsitzlich darf an einen Schornstein nur ein Ofen an-
geschlossen werden. ' .
Ausnahmsweise diirfen 2 Einzel&éfen verschiedener Geschosse
an denselben Schormstein angeschlossen werden,-wenn sie
zu ein und derselben Wohnung gehdren.

.......

88/112 REMIS SUITE A L'AVIS DE LA C.A. - MARS 2020



COMMUNE DE
WEISWAMPACH

PLAN D’AMENAGEMENT GENERAL
MODIFICATION PONCTUELLE
PARTIE ECRITE COORDONEE

E&P

Kein Schornstein darf einen kleineren Querschnitt als
140 Quadratzentimeter haben

7) Zur Abfihrung der Abgase von Gas-feuerstiitten (Heiz- und
Badedfen w.sw.) sind besondere Schornsteinrohre vorzu-
sehen. Sie miissen einen Querschnitt von mindestens 12
X 12 cm erhalten. Andere Feuerungen diirfen nicht an Gas
schornsteine angeschlossen werden.

8) Abweichend von den unter 6 stehenden Vorschriften kénnen
Feuerstidtten verschiedener Geschosse an einen Schornstein
von wenigstens 600 Quadratzentimeter Querschnitt ange-
schlossen werden, wenn die Verbrennungsgase jeder Feuer-
stdtte durch einen neben dem Schronstein aufsteigenden,
in Formstiicken ausgefiihrten Rauchkanal in den Schorn-
stein geflihrt werden(System Shunt Wi ) =

9) Schornsteine, die bauliche Midngel aufweisen, miissen auf
erste Anforderung des Biirgermeisters in Stand oder aus-
ser Betrieb gesetZt werden.

Art. 28: Aufh&hung von Bauplédtzen

1) Die zur Aufh8hung von Bauplitzen verwendeten Materialien,
wie Schutt, Sand, Kies und Erde diirfen nicht mit organi-
sthen Abfidllen oder fédulnisfidhigen Stoffen vermischt
werden.

Z} Sdmtliche Abdnderungen an der natiirlichen Héhenlage des
Bauplatzes sind genehmigungspflichtig und miissen in den
Bauzeichnungen ausgewiesen werden. S

Art. 29: Abhaltung von Feuchtigkeit

1) Geb3dude mit Riumen zum dauernden Aufenthalt von Menschen
missen trocken und gegen aufsteigende Feuchtigkeit durch
waagerechte Isolierungsschichten in den Mauerr geschut t

- sein. S e,

2) In der Regel muss jedes Wohngebdude unterkeller:;nardeﬁ;
ausnahmsweise kann von dieser. Bedingung abgeséhen;u?xdcn.
wenn auf eine andere Art eine ausreichende Isolierung.
gewdhrleistet wird. (Kilte und Feuchtigkeitsi;ol%e;gng
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3)

auf Steinstiickung auf 20 cm min.)
Direkter Anbau von Wohnriumen an Felsen und Erdreich ist
untersagt.

Art. 30: Zum dauernden Aufenthalt von Menschen bestimmte

Riume (Aufenthaltsrﬁume)

1) Fir alle Riume zum dauernden Aufenthalt von, Menschen,

2)

3)

4)

5)

d.h. fiir Wohn-, Schlaf-, Arbeits- und Geschdftsriume,
also auch fiir Kichen, Gesteréume,Versammlungsréume usw.
muss:

a) der erforderliche Zutritt von Licht und Luft unmit-
telbar aus dem Freien und durch aiifrechtstehende
Fenster dauern gesichert sein, Oberlicht allein geniigt
nur fiir Rdume, deren Lage und Zweck die Beleuchtung
von oben bedingt, dabei muss aber ein ausreichender
Luftwechsel gesichert sein.

b) die Rohbaudffnung der Fenster muss fir alle Riume we-
nigstens 1/6 der Grundfliche des Raumes betragen.

Wohn- und Schlafzimmer miissen eine Grundfliche von wenig-

stens 8 Quadratmetern haben bei einer Mindestbreite von

2,50 m :

Rdume zum dauernden Aufenthalt von Menschen diirfen {iber

Fabrikrdume und Lagerridume, Garagen und dergleichen nur

eingerichtet werdén, wenn die Zwischendecken feuerhemmend

und dunstsicher hergestellt sind und der Zugang in einem

besonderen Treppenhaus mitAfeuerbestindigen Winden und i

feuerhemmender Decke liegt. L

Die Einrichtung von Kellerwohnungen und Kellerwohnriumen
ist untersagt. Als Kellerwohnungen werden Wohnungen be-

trachtet, deren Fussboden-mehr.als 50 cnm unter- dem angren-
zenden Erdreich oder unter der angrenzenden Strassenhdhen-

lagen liegen.

Dachgeschossrdume zum dauernden Aufenthalt von Menschen.
Folgende Zusatzbestimmungen-gelten:

-

o ot Fee N Ji

a) sie sind nur zulissig unmittelbar bex.den. obersten - E;

Vollgeschoss und unter dem Keﬁiééhﬁ}k " T o ) T

b) die Winde und Decken dieser Riume missen: feuerhemmend s?
scin und-ejpen.ausreichenden Temperaturschutz haben : ?
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c) diese Riume miissen durch senkrecht stehende Fenster
belichtet sein; Ausnahmen kénnen je nach den Unstdn-
den gestattet werden.

Art. 31: Zum voriibergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmte
Raume (Nebenriume)

Die Zuffihrung von Luft und Licht muss Zweck der. Riume entspre-
chend gesichert sein.

Die Mindesthéhe fiir Nebenriume betrdgt 2,20 m im Lichte. W.C.,
Badezimmer, Abstellriume und Speisekammern diirfen innenliegend
angeordnet werden, wenn fiir wirksame Entliiftung und Belirftung
gesorgt ist. Das Treppenhaus darf zu diesem Iweck *hefangezo-
gen werden.

Art. 32: Entwdsserung

Jedes Grundstiick auf welchem sich Gebdude befinden, muss an

das 6ffentlich bestehende Kanalsystem angeschlossen werden.
Das gleiche gilt fiir unbebaute Grundstiicke innerhalb des Be-
bauungsperimeters auf welchem sich stehende Wasser oder Moraste
bilden. Vorplitze, H6fe, Durchfahrten und Aehnliches sind
wenigstens mit einer Steinstiickung von 20 cm Héhe zu befesti-
gen und zu entwidssern, ‘

Art. 33: Aborte

Eééé Woﬁﬁung muss wenigstens ein Abort erhalten. Derselbe
muss mit einem Geruchverschluss und wirksamer Wassersplilung
ausgestattet sein und sich in einem abgeschlossenen Raum von
wenigstens 0,80 x 1,25 m im Lichte befinden und wirksam be-
und entliiftet sein. Bei Wohnungen mit nicht mehr als 2 Schilaf-
zimmer darf der Abort ausnahmsweisé im Badezimmgr'odgr7Wéschf
raum untergebracht werden, grgsseren Wohnunggn jedoch nur,

A B
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wenn ein 2. selbstindiger Abort in der Wohnung vorhanden ist.
In Arbeitsriumen, Bliros, Lagerriumen und Gastwirtschaften
kommen auf 25 Personen wenigstens 1 Abort und 2 Urinierstinde
Bei Versammlungsriume, Konzert- und Theatersilen kommen auf
75 Sitzplitze oder Bruchteil von 75 ein Frauenaboft, auf je
200 Sitzplitzen oder Bruchteil von 200 ein Minnerabort. Des-
weiteren sind Urinierstinde vorzusehen, die fiir_je 50 Plitze
oder Bruchteil von 50, einen Stand von 50 cm Breite beziehungs- -
weise einen Becken aufweisen.

e

In allen Fillen miissen jedoch wenigstens ein Minner- und
2 Frauenaborte, sowie Urinierstédnde mit 3 Stinde oder Becken
vorhanden sein. s

Die Toiletten sind fiir beide Geschlechter getrennt anzuordnen.
Sie sind desweiteren mit einem Waschbecken auszustatten. Ab-
orte und Urinierstinde sind von Aufenthaltsréumen, Ateliers
und Riumen die zur Aufbewahrung von Lebensmittel dienen,
durch besonders beliiftete Vorrdume zu trenmen. Der Einblick
von aussen muss verhindert werden.

Art. 34: Lagerung von flissigen Brennstoffen und Chemikalien

Unbeschadet der allgemeinen Bestimmungen sind die Anlagen zur
Lagerung von Oel, 6lhaltigen oder entziindbaren Stoffen, wie
auch von chemischen Flissigkeiten so zu gestalten, dass die
im Falle von Schadhaftigkeit der Behilter auslaufende Fliissig-
keiten weder in dffentliche Kanalisation eindringen, noch in
das Erdreich einsickern k&nnen.

"
coneb.ao i

Art. 35: Diinger- und Jauchegruben

Stdlle, Jauche- und Diingergruben miissen nach den Richtlinien

der Ackerbauverwaltung errichtet werden.

Dinger- und Jauchegruben diirfen nicht unter oder an Wohnge-

et ] S LI R PPN

bduden angelegt werden.

e T S
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Die BGden und Winde der Dingergruben sind aus dichtem Mauer-
werk oder Beton herzustellen und mit einem wasserdichten Put:
zu versehen. Die Héhe der Umfassungsmauern muss mindestens

50 cm iiber der Umgebungsfliche liegen. Die Jauche und das sich
in den Diingergruben ansammelnde Regenwasser miissen in eine
abgedichtete gemauerte Grube abgeleitet werden. Ueberliufer
zum Abwasserkanal diirfen nicht hergestellt werden.

Diinger- und Jauchegruben miissen so angelegt werden, dass fiir
die Nachbarschaft keine unzumutbare Beldstigung daraus ent-
steht.

Art. 36: Halten von Kleintiexen

Es ist verboten, im Innern von Wohngebiduden Schweine, Schafe,
Ziegen, Kaninchen und Gefliigel zu halten. Das Halten von
Kleir- und Haustieren darf keine unzumutbare Beldstigung fiir
die Nachbarn darstellen.

Art. '37: Viehstidlle

Wohnungen oder Wohnriume diirfen {iber Stillen nicht eingerich-
tet werden.

Art. 38: Wasserversorgung - Allgemeine Bestimmungien

Die Genehmigung zur Bebauung eines Grundstiickes kann abhidngig
gemacht werden von dem Nachweis, dass eine ausreichende Was-
sermenge zu Feuerldschzwecken zur Verfiigung steht.

Jedes Grundstiick auf welchem sich Gebdude befinden, muss an
das Sffentlich bestehende Wasserleitungsnetz angeschlossen

werden.
AT Gty

E&P 93/112 REMIS SUITE A L'AVIS DE LA C.A. - MARS 2020



PLAN D’AMENAGEMENT GENERAL
WEISWAMPAC MODIFICATION PONCTUELLE
WEISHANPACH PARTIE ECRITE COORDONEE

Art. 39: Schutzflichen fir Quellfassungen und Quellenein-
zugsgebiete fiir die Trinkwasserversorgung

Es gilten die in Art. 6 C) aufgestellten Bestimmungen.

o wisilowis @
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Art. 40: Antennen auf den Dichern

Innerhalb des Bebauungsperimeters unterliegt das Aufste]-
len von individuellen Fernseh- und Funkantennen einer

Genehmigung.

Vierter Abschnitt: Bauliche Sondervorschriften

Art. 41: Gewerbliche Anlagen und stark besuchte Gebiude

1.

Unbeschadet der allgemeinen Bestimmunpes 'Rann die Er-

"tellung der Baugemehmigung, mit Hinblick auf die Sicher-

heit der Bewohner, besonders, dem Einzelfall angepassten
Vorschriften unterworfen werden, fdr:

a) Gebdude und Geb#udeteile in denen Fabriken oder ge-
werbliche Betriebsstdtten eingerichtet werden sollen,
welche starke Feuerung erfordern, zur Verarbeitung '
leicht brennbarer Stoffe dienen, eine besonders gros-
se Belastung oder Erschiitterung der Baulichkeiten
veranlassen, oder einen starken Abgang unreiner Fliis-
sigkeiten oder Gase bedingen

b) Scheunen, Speicher, Lagerrdume, und .dergleichen die
zur Aufnahmeé grdsserer brennbarer Stoffe dienen

c) Warenhduser und sonstige Geschidftsrdume von ungewdhn-
lich grossem Umfang

d) Theater, Kinos, XonzerthZuser und sonstige Baulichkei-
ten flir 6ffentliche Versammlungen.

Die an den Bau und die Errichtung solcher Gebiude oder
Gebdudeteile zu stellenden besonderen Anforderungen be-
treffen vornehmlich die Stirke und Feuersicherheit von
Wianden, Stiitzen, Decken, Treppen und Feuerstitten; die
Zahl, Breite und Anordnung der Treppen, Tiiren und Fen-
ster, die Ayt-der Aufbewahrung und Beseitigung der:Ab-
fille und Abwadsser; die Anlage von Brunnen, Wassgrbehil-

tern und Feuerldscheinrichtungen.
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Art. 42: Gemeinschaftseinrichtungen

Fiir Gebdude mit mehr als 2 Wohnungen sind Einrichtungen zum
Waschen, Wadschtrocknen und Teppichk 7isowie Abstellrdume
fiir Fahrrdder, Kinderwagen und dergleichen vorzusehen.

Ferner ist ein von der Strasse aus nicht einzusehender, leicht
zugdnglicher, befestigter Platz zum Aufstellen von Miilltonnen
einzurichten, falls keine Miilltonnenschrinke vorhanden sind.

In Gemeinschaftswohnanlagen mit mehr als-1¢9-Akmungen ist

auf dem Baugrupdstiick €in angemeséeﬁer Kinderspielplatz an-~
zulegen.

Art. 43: Landschaftsschutz

An Stellen des Gemeindegebietes, deren Bebauung von wesent-
lichem Einfluss auf die Umrisse des Wohngebietes und des
Landschaftsbildes sind, sind nur solche Neubauten,.bauliche
Vergrisserungen und Verédnderungen sowie Reklameschilder und
-zeichen statthaft, durch die eine Beeintrichtigung des Ge-
samtbildest nicht zu befiirchten ist.

Art. 44: Bauten fir voriibergehende Zwecke

Baulichkeiten, die nur auf beschrikte Zeit, fiir voriiberge-
hende Zwecke errichtet werden, konnen, auch wenn sie den
Bestimmungen dieser Bauordnung nicht Geniige leisten, aus-

sl ss
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nahmsweise unter Vorhalt des Widerrufces genehmigt werden,
wenn polizeilich zu schiitzende Intercssen nicht verletzt
werden. Erfolgt der Widerruf, so ist das Bauwerk zZu bese]
tigen und der frithere Zustand wieder herzustellen.

Art. 45: Vorhandene Baulichkeiten

1. Fir die Verdnderung, Erweiterung und Erneuerung vorhan-
dener baulicher Anlagen, sowie fiir. die Verédnderung ihrer
Benutzung sind die Vorschriften dieses Bautenreglementes
massgebend.

-,
N
.

Bei erheblichen Verdnderungen, Erweite;uugen«und Erneu-
erungen kann .die Baugenehmignﬁkﬁhﬁioh,abhﬁngig.gemacht'
werden, dass gleichzeitig andere Gebiudeteile in Ueber-
einstimmung mit diesem Bautenreglement gebracht werden.

Art. 46: Unterhalt und Beseitigung von Baulichkeiten

1. Alle Baulichkeiten und Bauteile, Einfriedungs- und
Stiitzmauern, besonders die, welche an &ffentlichen
Strassen und Plitze stossen, sind dauernd in gutem Zu-
stand zu halten.

| 2. Beschiddigte oder einsturzgefihrdete Gebiude und Gebiude-
teile, sowie Einfriedungs- und Stiitzmauern sind instand
Zu setzen oder zu beseitigen. o

3. DerBﬁrgermeisterkann das BPewohnen aller Gebdulichkeiten,

welche eine Gefahr darstellen, untersagen und die Aus-
weisung der Bewohner sowie die Instandsetzung oder den
Abbruch dieser Gebdulichkeiten anordnen.
Kommt der Eigentiimer der an ihn ergangenen Aufforderﬁng
nicht innerhalb der gestellten Frist, oder im Falle der
imminenten Gefahr unverziiglich nach, so kann der Biir-
germeister die erforderlichen Abbruch- oder Fillarbei-
ten, sowie alle ihm zwecksmdssig scheinenden Massnah-
men zur Abwendung der Gefahr auf Kosten des Eigentiimers
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ausfithren lassen.

Der Eigentiimer ist gehalten, die ausgelegten Kosten der
Gemeindeverwaltung gegen Vorlage der Rechnung zu erstat-
ten. :

Art. 47: Grenzverdnderungen

Grenzverinderungen-&ébauter Grundstiicke, durch die ein
Zustand herbeigefiihrt wird, der den Bestimmungen dieses
Bautenreglementes widerspricht , sind untersagt.

- Flinfter Abschnif%:LSéhutzmassregeln wdhrend der
Bauausfithrung

Art. 48: Sicherung dffentlicher Einrichtungen

Oeffentliches Eigentum, 6ffentliche Einrichtungen und
Anlagen, wie Biirgersteige, Strassenbelige, Biume, Anschlag-
sdulen, Beleuchtungsanlagen, Hydranten, Schiebek#sten,

_ Gas-, Wasser und elektrische Leitungen, Kanile, Strassen-
- schilder sind wihrend des Neubaues, Abbruches oder son-
stiger baulicher Vorhaben zu Sthonen. ynd vor Beschddigung
zu schiitzen. Das Licht-feld der Beleuchtungsvd}fithtungen
darf nicht beeintrichtigt werden. Die sofortige Behebung.
von Beschadigungen oder Stérungen ist vom Bauherr und vom

Unternehmer zu veranlassen.

pa

Art. 49: Staub und Schmutz B

1. Bei allen Bau- und Abbrucharbeiten sind Staubbeldsti-
gungen durch Besprengmmg mit Wasser und anderensidags-

nahmen zu verhiiten. LT T
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to
.

Verunreinigungen von Strassen, die durch voriibergehende
Lagerung von Baustoffen oder durch Abbrucharbeiten
verursacht werden, sind sofort zu beseitigen.

3. Schuttrutschen miissen ganz verschlossen sein.

4. Oeffentliche Verkehrswege, welche durch Boden- oder sonsti-
ge Transporte verschmutzt oder verschlammt werden, sind
so oft als nbétig, mehrmals am Tage und je nach Bedarf;
trocken oder nass zu reinigen.

Art. 50: BauzZiune und Baugeriiste

Unbeschadet der Bestimmungen des Gesetzes vom 28. August 1923
betreffend die Gesundheit und die Sciherheit des Personals,
das in Werkstdtten, gewerblichen und kaufminnischen Betrieben
oder bei Bau-, Instadnsetzungs-, Ausbesserungs- und Erdarbei-
o ten beschidftigt wird, der auf Grund dieses Gesetzes erlasse-
nen grossherzoglichenfBeschlﬁsse selben Datums, sowie der
auf Grund des Artikels 154 der Soz1a1¥ers1chennngsordnung
erlassenen Unfallverhiitungsvorschriften, gelten f&igende Be-
stimmungen:

a) Bauzdune

1. Bei Neu- und Umbauten und bei dem Abbruch von Gebiuden
an 6ffentlichen Strassen, Plitzen und Wegen in vollig
‘oder stark bebauten Stadtteilen, sind Baustellen und
Baugruben, welche weniger als 4 m vom 6ffentlichen Grund
abstehen, vor Beginn der Bauarbeiten gegen die Strasse
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hin mit einem mindestens 2 m hohen Bauzaun aus guten
und glatten Brettern oder gleichwertigen Materialien
abzuschliessen. Die Aussenseite der Bauzdune muss glatt,
ohne Vorspriinge und so beschaffen sein, dass jede Ge-
fahr der Verletzung fiir Passanten ausgeschlossen jist,

2. Bauzidune diirfen nicht mehr als 3 m in die Strassen vor-
treten.

3. Bauziune und sonstige den Strassenverkehr beeintrichti-
gende Teile sind gemdss den einschligigen gesetzlichen
urki-regtementarischen Bestimmungen zu kennzeichnen und

¥ zu beleuchten.

4. An Strassenecken miissen die Bauz@une aus Verkehrssicher-
heitsgriinden genligende Drahtgitterteile enthalten, um
die erforderliche Durchsicht zu gewdhrleisten.

5. Wenn die vorderen Gebiudemauern weniger..als 8 m hinter
demEBauzadn'zurﬁckliegen, 50 ist an der ganzen Gebiude-
seite lidngs der Strasse in einer Mindesthohe von 3 m 2in
wirksames Schutzdach herzustellen und zwar bei Neubauten
gleich nach der Erstellung der Erdgeschossdecke und bei
Umbauten und Abbrucharbeiten vor deren Beginn.

Ausnahmen kénnen von dem Biirgermeister gestattet werden,
wenn die Srtlichen Verhdltnisse es rechtfertigen.

b) _Baugeriiste

1. Geriste jeder Art miissen den BesL$mmungen der Gewerbe-~

1 inspektion entsprechen. -

2 Samm}1che'Geruste sind derart zu konstruieren, dass das
Herabfallen vor Materialien -anf, dle Stzasgp verhindert
wird. e

3. Fliegende Geriiste, Leiter- und Hingegeriiste dﬁrfen nur
zu Ausbesserungszwecken und Reinigungsarbeiten, zu son-
stigen unbedeutenden Arbeiten an Fasseden, Gesimsen und
Dichern, ferner zu Verputz- und Anstricherarbeiten ver-
wendet werden.

4. In engen Strassen kann der Biirgermeister.verlangen, dass
die Geriiste erst in einer Hdhe von mehr als 3 m auf dem
offentlichem Grund hervorragen diirfen, um eine Behinde-
rung @es -Verkehrs zu vermeiden.

5. Krane diirfen in dem Luftraum ausserhalb des Bauzaunes
keine Lasten befdrdern.
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Art. 51: Schutz der Nachbargrundstiicke

Der Bauunternehmer ist ve}pflichtet alle Vorkehrungen zyu
treffen, die erforderlich sind, Personen und Eigentum auf
den Nachbargrundstiicken vor Beschddigungen durch seine
Bauaus fiihrung zu schiitzen, auch die erforderlichen Abstiit-
zungen vorzunehmen. Das gleiche gilt auch fiir Abbruch- und
Reparaturarbeiten. 4

Art. 52 Sicherungsmassregeln in Bauten und auf Baustellen

1. Im Innern eines Neubaues oder Umbaues sind hélzerne oder
eiserne Balkenanlagen alsbald nach deren Verlegung und
jedenfalls vor Aufbringung der -folgenden Balkenanlagen
oder des Dachverbandes sicher abzudecken.

2. Die Treppenriume, die zur EinwSlbung bestimmten Riums
und alle anderen deckenlose Riume sind zu umfrieden,
oder ebenfalls von Geschoss zu Geschoss sicher abzudek-
ken.

3. Fahrstuhl- und Schachtéffnungen in Neubauten sind in
jedem Geschoss einschliessli¢h Keller gegen Absturz und
Begehen zu sichern.

4. Die Bauten und Baustellen sind, soweit es zur Verhlitung
von Unglicksfdllen erfovderlich ist, wihrend der Dunkel-
heit solange zu beleuchten, als Arbeiter-hesghiftigt
sind.

5. FUr die An- und Abfuhr schwerer Lasten sind auf der Bau-
stelle Transportgleise oder befestigte Wege anzulegen.

6. Bei Bau- und Reparaturarbeiten aller Art einschliesslich
der Dachdeckerarbeiten sowie bei Abbrucharbeitenf_durch
welche die Sicherheit des &ffentlichen Verkehrs gefihr-
det werden kann, sind ausreichende Warnzeichen aufzu-
stellen und zwar bei Tag mit rot-weisssen Zebrasttéifen
gestrichen, schridg gestellte Latten oder Stangen und

-
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bei Nacht Flackerampeln in genligender Zahl.

7. Unbefugten ist das Betreten der Baustelle verboten.

Art. 53: Unterkunftsriume und Abtritte fiir Arbeiter

1. Wo mehr als 10 Arbeiter bei einem Baun beschiftigt sind,
ist diesen Gelegenheit zum Aufenthalt wihrend der Ruhe-
Pause in heizbaren, mit trockenen Fussbéden und Sitzge-
legenheit versehenen Réume zu geben.

2. Bei jedem Neubau und grésserem Umbau muss fir die Arbei-
terschaft an geeigneter Stelle -einigesehtossener und
abgedeckter Abort zur Verfligung stehen. Derselbe muss
saﬁbergéhalten und rTegelmdssig desinfiziert werden. Ko
es méglich ist, sind die Aborte an die Kanalisation an-
zuschliessen und mit Wasserspiilung zu versehen.

Sechster Abschnitt: Das Baupolzeiliche Verfahren

Art. 54: Zustindigkeit
Die Baupolizei untersteht dem Birgermeister, ynbeschadet
der dem Schéffenkolegium durch das Gesetz vom 12. Juni 1937

zuerkannten Befugnisse. s

Art. 55 Einteilungs- und Bauvorgenehmigung

A) Wer ein bebautes oder unbebautes Grundstiick der Bebauung
erschliessen will, muss eine Einteilungsgenehmigung bei
der Gemeindeverwaltung beantragen. Dem Antrage sind bei-
zufiigen: :

SRS

102/112 REMIS SUITE A L'AVIS DE LA C.A. - MARS 2020



COMMUNE DE
WEISWAMPACH

PLAN D’AMENAGEMENT GENERAL
MODIFICATION PONCTUELLE
PARTIE ECRITE COORDONEE

- ecine Unterlagensammlung mit folgendem Inhalt:

1.

einen aktuellen Kadasterauszug 1:2500, wo das zu bebau-

ende Grundstiick klar eingetragen ist mit Angabe der Grésse

und der augenblicklichen Eigentiimer

einen Lageplan 1:500 der von einem Fachmann unterzeich-~

net ist, in 3facher Ausgabe. Der Plan gibt an:

- die Lage der Bauvorhaben in Bezug auf die anliegenden
Nachbarn - T

- die genauen Grundstﬁgksgrenzen, sowie die der 6ffent-
lichen Verwaltung abzutretende Flichen

- die bestehenden oder abzureissende Bauten

- die Einpflanzung, den Charakter und die Funktion der
Bauvorhaben

- die Bauflucht und dievasténde-derfBauten

~ die bestehende Zuféﬁrféwege und, gegebenenfalls, die
Umdnderungen. In diesem Fall sind auch alle diesbeziig-
lichen Pléne beizufiigen.

- das Gutachten der Commission d'Aménagement des Villes et
autres Agglomérations importantes

~ ein, durch den Geometer aufgeneommenen Lageplan 1:500 mit
den HShenkurven

- sdmtliche Einteilungspline sind durch einen anerkannten

Fachmann aufzustellen und zu unterschreiben

- die im Einklang mit dem Bebauungsplan erteilten Einteilungs-

i genehmigungen kénnen bestimmen:

I.
2
3.
4.
5.
6.
T

8.

1.
12.

E&P

die Zahl und Gestaltung der Bauplidtze

die Bauweise )

die Fluchtlinien und Bautiefen .
die GebdaudehBhen und Stockwerkszahl

die iiberbauten und freien Flichen

die Dachgestaltung

die Hohenlage der Strasse

gegebenenfalls den Beitrag zu den gesamten Strassenbau-
kosten

eventuelle Grenzberichtigungen

- Art und Gestaltung des Raumes zwischen Strassenflucht-

linie und der vorderen Baulinie e
die Giltigkeitsdauer

die Lieferung durch den Antragsteller der technischen
Unterlagen (Pldne, Schnitte, Profile) zur Ausfithrung der
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Infrastruktur. Auch diese Unterlagen sind durch einen
ancrkannten Fachmann aufzustellen und zu unterzeichnen

B) Falls es sich um einen einzlnen Bauplatz handelt, kann eine
Bauvorgenehmigung beantragt werden, die, soweit érforderlich,
die oben erwihnten Punkte betreffen.

Bei der Genehmigung eines Lotissementes oder Teilbebauungs-
planes durch den Gemeinderat wird durch Spezialkenvention
festgehalten, wie die Wegebauarbeiten sowie simtliche An-
schliisse ausgefiihrt werden missen. Die Kosten der Infrastruk-
tur, gemdss den von der Gemeinde festgelegten Normen, gehen
zu Lasten des Erschliessers.

Die Ausfiihrung der Infrastruktur geschieht durch die Gemeinde,
kann aber auch dem Erschliesser libertragen werden, .unte Auf-
sicht der Gemeindedienste.

Eine Bauermdchtigung kann erst erteilt werden, wenn sidmtli-
che Wegebauarbeiten, mit Ausnahem der endgiiltigen Belege,
ausgefithrt, sowie simtliche Anschliisse fiir Kanal, Wasser,
Elektrizitir, Telefon, Fernsehen usw. vorhanden sind.

PYERE
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Die 6ffentliche Belcuchtungsanlage muss betriebsfértig

hergestellt werden.

Un die Fertigstellung der Infrastruktur zu gewdhrleisten,
muss der Erschliesser eine angemessene Bankgarantie hip-
terlegen, deren Hohe durch den Gemeinderat festgesetzt
wird.

Art.

5 6: Genehmigungspflichtige‘Bauausfﬁhrung

1. Unbeschader der bestehenden gesetzlichen Bestimmungen
bedarf es besonderen Genehmigung:

a)
b)

c)

d)
e)

£)

g)

h)

3)
k)

fiir die Errichtung von Neubauten

fir An- und Umbauten an bestehenden Gebdtlden, sowie
fir aile ibrigen baulichen Verdnderungen, soweit sie
auf Aussenwinde, Brandmauern, andere tragende Teile
und Dicher Bezug haben, oder die Aufteilung der Riume
oder deren Nutzung verindern.

fiir Einrichtungen neuer Wohn- und Arbeitsriume, ein-
schliesslich Kiichen und Waschkiichen, Baderdume, fiir
Einrichtung neuer Liden, Gaststitten und Versammlungs-
lokalen, Garagen und Aufziige, Erstellung oder Uminderung
von Aborten und Stallungen in bestehenden Gebiuden.
fir festen Einbau von Feuerungsanlagen jeder Art

fir Einrichtung von Gasfewersiitten jeder Art, ein-
schliesslich Durchlauferhitzer

fir Brunnen,‘Wasserzisterneﬂ, Futtersilos, Diinger-
und Jauchegruben und*Entwisserungsanlagsp

fiir die Errichtung und Aenderung von Einfriedungen
jeder Art

fGr das Anbringen von Marquisen, Lichtreklamen und
Aussenwerbung an &ffentlichen Strassen und Wegen

fir Ausgrabungen oder Aufschﬁttungen_von mehr als

1 m Hohe oder Tiefe

fir Abbruch von baulichen Anlagen und Bauteilen

fr Aufstellung von Baugeriisten und Bauziunen auf
Gffentlichem Grund, sowie far Ihanspruchnahmg von
6ffentlichem Grund wihrend der Bguarbei;eni
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1) fir die Anlage von Strassen und Biirgersteigen
m) fiir die Erneuerung des Fassadenputzes

2. Dieser Verpflichtung sind ebenfalls ajje 6ffentliche
Dienststellen unterworfen. .

Art. 57 Anzeigpflichtige Bauausfﬁhnunggg.Vtmr;r '

Anzeigepflichtig, jedoch nicht genehmigungspflichig sind
fol-gende Arbeiten, die 10 Tage vor Beginn der Arbeiten an-
Zuzeigen sind:

a) Abbruch von Gebduden oder Gebidudeteile auf Anordnung
des Biirgermeisters

b) unwesentliche bauliche Abdnderungen, dije keine tragende
teile beriihren

c) Aufstellen von Baugeriisten und Bauzdunen auf nicht 6f-
fentlichem Grund

d) gewdhnliche Unterhaltungsarbeiten an baulichen Anlagen

Art. 58: Baugesuche und Bauanzeigen

1. Der Antrag auf Erteilung der‘Baugenehmigung kann nur

gestdlt werden; wenn die in Art. 56 vorgesehenen Geneh- .
A migungen vorliegen, falls ‘erforderlich, Er ist schrift-
) lich bei der"Gemeindeverwaltung einrzureichen.

2. Das Baugesuch muss eine genaue und vollstdpdige Bezeich-
niung der beabsichtigten Bavausfihrung, sowie die kada-
Stermdssige Benennung des Gfundstﬁckes, gegebenenfalls
Strassennamen und Hausnummer enthalten. »

.3. Das Baugesugh ist vom Bauherrn zu.unterzeichnen. Es muss
von dem mit dem Aufzeichnen der Baupline beauftragten
Fachkundigen gegenzeichnet werden, wenn die Bavsumme den
Wert von 200.000,- fr (index 100) dberschreitet.

R
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Art. 59: Bauvorlagen

1. Mit dem Baugesuch sind die erforderlichen Bauvorlagen
in doppelter Ausfertigung vorzulegen, namllch
a) die Lagepline
b) die Bauzeichnungen
c) die Festigkeitsberechnung, falls erforderllch

d) die Einteilungs- oder Bauvorgenehmigung -
2. Die Bauvorlagen sind vom Bauherrn und einem verantwort-

lichen Fachkundigen zu unterzeichnen. Jedoch ist bei

einer Bausumme bis 200. 000,- fr (index 100) die Gegen-

zeichnung nicht erforderlich. In Zweifelsfillen kann die

Gemeinde die Unterschrift eines amtlich zuge1235enen -
« Architekten verlangen.-

3. Die Lagepldne und Bauzeichnungen miissen in Lichtpausen
angefértigt sein. Die Pldne sind einzureichen im Format
210 x 297 mm (Din A 4) gefalzt, den 2 cm breiten Heft-
rand einbegriffen.

Die Aussenseite eines jeden Blattes muss die Bezeichnung
seines Inhaltes tragen.

‘4. Die Lagepline, begreifend Kadésterauszug und Einteilungs-
plan, sind im Masstab 1:2.3500 beziehungsweise 1:500,
= die Bauzeichnungem im Masstab 1:100 oder grisser anzu-
fertigen. Ausnahmsweise -kdnpen far umfangrelche Bauvor-
haben kleinere Masstibe zugelassen werden. g Masstibe
miissen auf Plinen und Zeichnungen angegeben sein.

5. Handelt es sich um die Anlage von Strassen, so sind die
Lageplane im:Masstab 1: 500 anzufertlgen. Beizufiigen
sind Lingsprofile im glelchen Masstab und;Qaerprof11e
im Masstab 1:100, ausserdem ein Uebersichtsplander pro-
jektierten Strassenlage und der umliegenden Verkehrs—

3 wege im Masstab 1:2. 500. Strassenentwasserungsplane
. .Sowie Plane_der Versorgungsleltungen stndqhe;;pfugen.;
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6. Die Bauzeichnungen miissen enthalten:

a) die Grundrisse aller Geschosse einschliesslich der Kel-
ler- und Dachgeschosse, mit Angabe des Dachverfalls, der
Feuerstitten, Schornsteine und Entliiftungsanlagen

b) die zur Priifung des Bauvorhabens erforderlichen Lingen-
und Querschnitte mit Angabe der bestehenden und projek-
tierten Gelidndehdhe

c€) die Ansichten der Aussenfassaden mit Einzeichnung des
Strassengefdlles und der Hoflage.
In diese Zeichnungen sind die Bestimmung der einzelnen
Rdume, die Abmessungen dieser Riume und der Hofflichen,
die Hohe der Aussenfassaden und Geschosse, die Hohenlage
der Kellersohle im Verhdltnis zur Strasse und zur Stras-
senkanalisation, die StirRe™der—Mawern, die HBhe und
Stirke der Pfeiler, Stiitzen, Decken und Balken, die Brun-
nen, Aborte, Abortgruben und Kliranlage einzuzeichnen

.

7. In schwierigen Fillen und fir besondere Bauten konnen weiter-
gehende'Anforderungen an die Bauvorlage gestellt werden.

Art. 6Q: Béugenehmigung

1. Wird ein Gesuch genehmigt, so erhélt der Bauherr unter Bei-
fligung einer mit dem Gehehmigungsvermerk versehene Ausferti-
¥ gung der Bauvorlagen einen Bauschein, in welchem die Bedin-

“ gungen und die etwa ndtigen Vorbehalte festgesetzt sind.
Diese Bedingungen und Vorbehalte knnen auch eihe Kosten-
beteiligung oder -libernahme etwa notwendig werdender Infra- ;
strukturkosten betreffen.

L4 ol

2. Vor Aushindigung des Bauscheines darf mit dem Bau nicht be-
gonnen werden. Der Bilirgermesiter kann in besonderen Fillen
durch schriftlichen Bescheid, Ausschachtungen und Baustellen-
einrichtungen schon vor Aushéndigung des Bauscheines gestat-

Lo vew

ten.
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Die Baugenehmigung ist lediglich eine Erkldrung der
Baupolizeilichen Zuldssigkeit des in den Bauvorlagen
dargestellten Bauvorhabens ohne Entlastung und unbe-
schadet der Rechte von Drittpersonen.

Die Richtigkeit der Bauvorlagen ist Vorauésetzung fur
die Giiltigkeit des Bauscheines.

Die etwaige Ablehnung eines Baugesuches erfolgt schrift- ‘%
lich unter Angabe der Grimde. . '

Bei Nichteinhalten der genehmigten Pline ist die Geneh-
migung ungiiltig.

Die Ghltigkeitsdauer einer Baugenehmigung4f§%ﬁiuf 1 Jahy
beschrinkt. 2=

Art. 61 Ueberwachung der Bauten

1.

Eine Bescheinigung die von der Gemeindeverwaltung ausge-
stellt wird, worauf hervorgeht, dass die Baugenehmigung
vom Blirgermeister erteilt wurde, muss auf der Baustelle
6ffentlich aushiingen bis zur Fertigstellung des Rohbaues.
Die Gemeindeverwaltung, falls sie darum ersucht wird,
bescheinigt ebenfalls das Vorhandensein —der. . erfor-
derlichen Genehmigungen,die den Bau betreffen und von an-
dern zustandigen Behdrden ausgestellt wurden.

—
Die Gemeindeverwaltung hat das Recht, die Bauaus fihrung
jederzeit zu iiberwachen, auch Sachverstindige zuzuziehen
und Belastungsproben vorzunehmen. Die entsprechenden
Kosten sind zu Lasten des Bauherrn, wenn .ihm fehlerhaf-

te Bauausfihrung nachgewiesen wird.

Den Organen der Baupolizei omd den.zygezpgenen Sachver-
stindigen darf der Zutritt zur Baustelle nicht verwehrt
werden. Es muss ihnen jederzeit Einsicht in _den Bau-
schein und in die Bauvortagen gewihrt-we:dgp_f;;~ e

ALY

& i mifioi wm
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4. Durch die baupolizeiliche Ueberwachung wird dem Bauherr,
dem Bauleiter, den aus flihrenden Technikern und den Hand-
werkern, sowie den Baﬁarbeitern, dic gesetzliche Verant-
wortung dafiir, dass die gesetzlichen und baupolizeilj-
chen Vorsehriften und die anerkannten Regeln der Bay-
kunst befolgt werden, weder ganz noch teilweise abgenom-
men.

5. Der Bﬁrgermeiste;aisf*ﬁéfugt, falls Zuwiderhand-lungen
gegen die Baugenehmigung oder das hautenfeglement fest-
gestellt werden, oder die Sicherheit des Baues gefdhrdet
erscheint, die Weiterflhrung ‘der Arbeiten zu untersagen
und auf dem Zwangswege zu verhindern.

Yo .
Art. 62: Priifung der Fluchtlinien und Héhenlage der Strasse

Vor Beginn der Mauerarbeiten zur Ausfithrung eines Gebiudes
hat der Bauherr sich die Strassen- und Baufluchtlinien so-
wie die HBhenlage des Erdgeschosses im Verhdiltnis zum Bir-
gersteig oder der Fahrbahn durch einen Fachmann bestdtigen
zu lassen und der Gemeinde zukommen zu lassen.

Einfriedungen diirfen erst ausgefithrt werden nach Fertigstel-
lung der anliegenden Strassen und Plétzen und nach Bestiti-
gung ihrer Fluchtlinie durch die Gemeindeverwaltung.

=¥

Siebter Abschnitt: Schlussbestimmungen

Art. 63: Uebergangsbestimmungen

1. Alle noch giltigen, vor Inkraftreten dieses Bautenregle-
mentes erteilten Baugenehmigungen, behalten~ihre Geltig-
keit, bis zwm ....-Juni 1985 Fr i Rw i

‘2. Alle znf.Zei; des Inkrafitretens'dicses:Bautenréﬁlémen-

"“tes noch nicht erledigten Einteilwngs-3und“Baggg§u;h¢,

v e
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sowie dem Bebauungsplan widersprechende genehmigten
Einteilungspline unterliegen den neuen Bestimmungen und
Vorschriften.

3. Alle zum Zeitpunkt des Inkraftretens dieses Bautenregle-
mentes in Ausfithrung begriffenen Bauten, fir die keine
gliltige Baugenehmigung ausgestellt wurde, unterliegen
den Bestimmungen dieses Reglementes.

Art. 6%: Ausser Kraft gesetzte Bestimmungen

Dieses Bautenreglement setzt alle abweichenden*Bestimmungen

.
friherer Reglemente der Gemeinde WEISWAMPACH ausser
Kraft. -
Art. 6S5: Zuwiderhandelungen und Strafen
1. Der Biirgermeister kann das Weiterfiihren von Arbeiten,
die nicht auf Grund dieses Reglementes genehmigt sind
verbieten und die Schl¥ssung der Baustelle anordnen.
2. Zuwiderhand-lungen gegen_dinggstimmungen gegenwdrtigen
Bautenreglementes werden durch Protokoll der:sustindigen
’ﬁw Beamten oder durch andere gesetzliche Mittel gegen die
Eigentiimer, Architekten,‘Bauunternehmer.oder andere
mit der Leitung oder Ausfﬁhrung betreuterj&&gﬁmen fest-
gestellt.
3. Unbeschadet anderer gesetzlicher Strafbestimmungen wer- E

den Zuwiderhandlungen gegen die Vorschriften vorliegenden
Reglementes mit einer Gefdngnisstrafe von § Tagen bis :zu
3 Monaten und einer Geldbusse von 2.501,- bis zu 500.000,- -
fr oder bloss mit einer von diesen Strafen belegt (Gesetz
‘vom 19.11.1975). L ; T e
4. Eigentimer, Architekten Bauunternehmer, sowie Arbeiter, ;
 die sich den Anforderungen det;zustindigen”ﬁeéﬁtéplyider- :
setzen, unterliegen den selben Strafen. b o8 R

- -
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5.

6.

Der Richter kann der Abbruch der ausgefiihrten Arbeiten
und die Wiederhestellung der Oertlichkeit in ihren
friheren Zustand auf Kosten ‘des Zuwiderhandenden verord-
nen.

Im:Falle-einer Zuwiderhandlung gegen einé sanitire Be-
stimmung wird der Richter von Amtswegen und auf Kosten
des Verurteilten die Ausfithrung solcher Massnahmeq, de-
ren Nichtbeachtung die Zuwiderhandlungmhérﬁbrgerufen
hat, verordnen; desgleichen wird die Wie@erherstellung
der Oertlichkeit in ihren fritheren Zustand verordnet.

Die von der Gemeinde fiir gerichtlich angeordneten Ar-
;%eiten, ausgelegten Kosten, sind derse;ben vom Eigegtﬁ—
mer gegen Quittung tiber die'ausg%fﬁﬁzggﬂgﬁrbeiteﬁNoder
auf Grund-einerf&on der Gemeinde aufgestellten Abrech-
“fung zu efgtatten.

L L PO
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